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1.- MEMORIA

El POUM de Borges ha tingut fins al moment dues exposicions al public que han generat un
dilatat retard en la seva tramitacio , i que ha comportat a la seva vegada que en el moment
actual hagin variat moltes normatives sectorials i molt dels criteris d’'ordenacio territorial. Aixo
ens situa en un marc substancialment diferent al que va fixar pel POUM [linforme de 27 de
maig de 2009 de la Secretaria per la planificacid territorial de la conselleria de PTOP de la
Generalitat de Catalunya.

Una de les conseqiiéncies de més impacte en el model urbanistic proposat fins a les hores
ha estat la necessitat d’ajustar el creixement a la baixa d'acord amb les previsions del Pla
territorial parcial de Ponent i la dinamica poblacional del municipi.

Aix0 s’ha fet amb diferents modificacions del planejament exposat fins a les hores i que es
concreten en els punts segiients, i que corresponen en linies generals a les consideracions
contingudes en l'informe previ de 11 de febrer de 2015 , emeés per la Comisioé Territorial
d’Urbanisme de Lleida :

En relacio a I'ajust del creixement i a la classificacio i qualificacio del sol :

0 S’ha eliminat la classificacié de sol urbanitzable del SUND 06, que resta com a sol no
urbanitzable en la proposta actual.

0 Es mantenen com a sol urbanitzable no delimitat el SUND 01, 02, 03, 04 i 05, tot i que
es disminueixen les seves densitats. S’ha considerat que aquests ambits acaben de
completar la trama urbana en uns intersticis de la poblacié6 que mai faran les funcions
propies del sol no urbanitzable i que restaran com espais residuals i periurbans.

o Per contra i per tal de reduir les previsions de creixement s’han remés als parametres de
la normativa vigent el SUD RO1 (ARE) i el SUD R02 (PP2) i s’han suprimit els PMU 04
Agrolés i 05 Cooperativa Pla d'Urgell, tot dos es qualifiquen com arees d’activitats en sol
urba consolidat, amn I'objectiu de mantenir les cooperatives actualment implantades.

0 Concretament s’ha reduit el creixement de en nombre d’habitatges de nova implantacio
de 3.056 a 2.067 habitatges.

o0 S’han qualificat especificament els habitatges de proteccié publica i s’han establert els
terminis obligatoris

0 S’han eliminat les cessions monetaries i s’ha qualificat de clau 2.2 en sol urba consolidat

i de 2.3 les zones del poligon d’actuacié delimitat en aquesta area

Pel que fa als poligons d’actuacio urbanistica :
0 S’haestablert en 'ambit del PAU 01 un PMU
0 S’han inclos en I'ambit del PAU 02 els terrenys de l'altre costat de l'avinguda Carrasco

Formiguera. No s’han eliminat els nous habitatges del poligon La Serreta que completen
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una de les fileres perqué el poligon ha de ser econdmicament viable i s’ha d’indemnitzar
un magatzem situat a sobre la prolongacié del carrer Ricard Vives fins a I'avinguda de
Carrasco i Formiguera i urbanitzar el vial.

S’han establert les mesures per avaluar i reduir I'impacte paisatgistic en el poligon del
Castell Alt en corresponent fitxa de I'annex 1 a la normativa

En el PAU 7 (ara PMU 09) i en el PAU 11 no s’han fet les reserves d’habitatges de
proteccidé publica perqué han de ser zones d’habitatge unifamiliar, no obstant el conjunt
del POUM compleix amb el 10% d'HPO de preu concertat i el 20% d’'HPO de régim
general.

S’ha eliminat el PAU 17 i s’ha classificat de SNU i qualificat de Zona Agricola de reserva
per activitats, clau 21d

L'ambit del PAU 18 s’ha qualificat de Zona urbana d’activitat tipus 3a, clau 7.3.a i s’ha

exclos la possibilitat d’habitatge unifamiliar vinculat a I'activitat .

Pel que fa als sectors de Pla de millora urbana:

(0]

S’han suprimit els PMU 04 Agrolés i 05 Cooperativa Pla d’Urgell i s’ha concretat en la
fitxa el sostre que s’ha de destinar a residencial i el que s’ha de destinar a altres usos en
el PMU 01 Farinera

S’ha qualificat 'ambit de la banda oest del canal de Zona d’edificaci6 aillada, clau 4

En el PMU 10 Masia de les Garrigues S’han concretat els usos admesos en la
corresponent fitxa de I'annex 1 a la normativa

S’han esmenat els planols d'ordenacio i en el sol urbanitzable delimitat només s’han
dibuixat els sistemes generals

Les determinacions normatives del SUD R02 (antic PP2) sén les de la modificacio NNSS
de les Borges Blanques aprovada definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme
de Lleida en data 07/06/2007 i publicada al DOGC numero 4948 de data 16/08/2007

- Altres modificacions

S’ha establert la cessio a I'administracié actuant del 15 % de I'aprofitament urbanistic pel
sector urbanitzable d'Us industrial SUD 101 UNITEXT.

En el sector Vaca Roja S’ha eliminat I'ordenacié dels planols d'ordenacio i la regulacio
normativa de l'articulat normatiu de les zones d'aprofitament privat del sector urbanitzable
d'Gs industrial SUD 103 Vaca Roja.

Seguint la recomanacio del conseller de Territori i Sostenibilitat en la carta adrecada a
I'Alcalde de les Borges Blanques de data 23 de novembre de 2015 es delimita un sector
urbanitzable d’Gs industrial, en I'ambit d'implantacié6 de I'empresa General d'Olis i
Derivats, SL.

S’ha incorporat la possibilitat de divisié horitzontal en masies i cases rurals

S’ha modificat I'article 297 (ara 271) de la normativa per adaptar-ho a la legislacio vigent

S’ha modificat la disposici6 transitdria 1a tot ajustant-la a la legislacié vigent
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o0 En les disposicions generals de la regulacié d4e construccions en sol no urbanitzable
s’estableix la remissio al D 64/2014

o0 S’ha modificat I'article 307 (ara 281) de la normativa urbanistica per adequar-lo a la
legislaci6 sectorial

0 S’ha ajustat el regim d'usos en sol no urbanitzable establert a I'article 308 (actualment
282)

0 S’han assimilat els llindars als establerts en el PTPP mitjancant remissié en I'article 269
de les NNUU

0 S’ha modificat I'article 284 tot eliminant la referencia a les casetes d’eines.

0 S’han incorporat als planols d'ordenacié del sol no urbanitzable les qualificacions del
sistema hidric (Q100) i de zona inundable per episodis extraordinaris (Q500)
corresponents a l'estudi d'inundabilitat dels torrent de la Femosa informal per I'ACA.

o0 Es conserva la vigéncia dels Plans especials urbanistics vigents en sol no urbanitzable

0 S’ha esmenat I'ambit del Pla especial urbanistic per ampliar diposit de residus solids
urbans

0 S’ha completat I'informe de sostenibilitat econdomica

0 S’ha completat I'agenda amb els terminis de sol urbanitzable

0 Les Fitxes d'eixos civics i itineraris paisatgistics tenen caracter de recomanacio i s’han
inclos

0 S’han suprimit de la llista del Cataleg els elements no inclosos a les fitxes

o0 El Cataleg de masies i cases rurals es tramitara amb independéncia del POUM mitjancant
un Pla especial urbanistic

0 S’ha afegit a la memoria de la informacio I'apartat Situacions d’il-legalitat urbanistica

o0 S’hanincorporat les condiciones dels informes sectorials i en especial s’ha establert com

0 S’han esmenat les errades materials

Lleida, juliol de 2016

Anna Costa Isern David Portolés Martinez
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Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

2.1 Parametres dels poligons d’actuacié urbanistica
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2.2 Parametres dels plans de millora urbana
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2.3 Parametres dels sols urbanitzables delimitats
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2.4 Parametres dels sols urbanitzables no delimitats
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SECTORS URBANITZABLES NO DELIMITATS D'US INDUSTRIAL
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2.5 Resum dels habitatges de nova implantacio

HABITATGES DE NOVA IMPLANTACIO

PAU 337
PMU 496
SuUD 736
SUND 580
TOTAL 2.149
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2.6 Habitatge de proteccié oficial
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2.7 Habitatge dotacional public

SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC

m2 u
EN SOL URBA CONSOLIDAT 1.326,00 |16
TOTAL 1.326,00 |16

AR\

Situacio de I'habitatge dotacional public en sol urba consolidat
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2.8 Comparativa de la capacitat del POUM entre la 2a i la 3a exposicio al public

POUM 2a exposici6 al public

TOTAL SU 191,39 Ha

SOL URBA consolidat nucli 106,02 Ha

SOL URBA consolidat industrial discontinu 58,77 Ha

TOTAL SOL URBA CONSOLIDAT 164,79 Ha

SOL URBA no consolidat 26,60 Ha

SOL URBANITZABLE DELIMITAT 103,12 Ha

SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT 46,89 Ha

TOTAL CREIXEMENT 176,61 Ha

TOTAL HABITTAGES NOVA IMPLANTACIO 3.056,00 Habitatges

POUM 3a exposici6 al public

TOTAL SU 191,39 Ha

TOTAL SU consolidat nucli 112,43 Ha

SOL URBA consolidat industrial discontinu 58,77 Ha

TOTAL SOL URBA CONSOLIDAT 171,20 Ha

SOL URBA no consolidat 20,19 Ha

SOL URBANITZABLE DELIMITAT 136,00 Ha

SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT 27,00 Ha

TOTAL CREIXEMENT 183,19 Ha

TOTAL HABITTAGES NOVA IMPLANTACIO 2.149,00  Habitatges
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2.9 Zones verdes qualificades pel POUM i no incloses en cap sector de planejament

SISTEMA GENERAL D'ESPAIS LLIURES, CLAU SJ

REFERENCIA NOM SUPERFICIE (m2)
SJ-01 Banqueta del canal 59.808,00
SJ-02 Bobila 14.600,00
SJ-03 Carrerada 8.518,00
SJ-04 Castell Alt 7.947,00
SJ-05 Placeta Germana Trinitat 908,00
SJ-06 Entorn església 1.534,00
SJ-07 Placa Ramon Arqués 318,00
SJ-08 Parc El Terrall 17.212,00
SJ-09 Placa Europa 4.776,00
SJ-10 Placeta carrer Sant Jaume 340,00
SJ-11 Placa de les Escoles 318,00
SJ-12 Av Francesc Macia 10.185,00
SJ-13 Placeta carrer Diposit 531,00
SJ-14 Placeta Via Aurélia 634,00
SJ-15 Antic PP6 6.817,00
SJ-16 Placeta av Carrasco i Formiguera 637,00
SJ-17 Poligon Verdures 23.137,00
SJ-18 Castellots 20.145,00
SJ-19 Placeta Castell Baix 622,00
SJ-20 Poligon Joan Maragall 374,00
SJ-21 Cementiri 9.713,00
SJ-22 Ermita Sant Salvador 1 22.096,00
SJ-23 Ermita Sant Salvador 2 6.739,00

TOTAL SJ 217.909,00

SUPERFICIE (m?)

Sostre residencial admes en SU

1.044.271,00

20m? de SJ per cada 100m? de sostre

208.854,20
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T _#, POUM DE LES BORGES BLANQUES
\\ Sistema d'espais lliures no inclds en cap sector

6

2.10 Equipaments esportius qualificats pel POUM

El Pla Director d’Instal-lacions i Equipaments Esportius de Catalunya (PIEC), aprovat pel Decret
95/2005, 31 de maig, proposa uns estandards orientatius de sol d’equipament esportiu per a
municipis que no han redactat el Mapa d’Instal-lacions i Equipaments Esportius del Municipi (MIEM)
que esta establert entre 4,5 i 5 m*/habitant.

L'ajuntament de Les Borges Blanques ha elaborat un MIEM qualificant de sistema d’equipament

esportiu les superficies de sol seglients :

3a exposicié al public Memoria 17



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

Ajuntament de Les Borges Blangues

EQUIPAMENTS ESPOTIUS

REFERENCIA NOM SUPERFICIE (m?)
SE-5.1 Camp de futbol petit 5.639
SE -5.2 Camp de futbol principal 13.314
SE-5.3 Poliesportiu Francesc Macia 2.323
SE-5.4 Sala polivalent Pavell6 de l'oli 1.889
SE-5.5 Pistes esportives CEIP Joan XXIlII 1.883
SE-5.6 Pistes esportives IES J. Vallverdu 4.201
SE-5.7 Pistes esportives col-legi MD Montserrat 2.831
SE-5.8 Piscines municipals d'estiu 9.010
SE-5.9 Piscina coberta 2.321
SE-5.10 Centre de tecnificacioé de tennis taula 1.425
SE-5.12 Club de tennis La Serreta 13.082
SE-5.13 Club de tennis Borges Blanques 11.089

TOTAL 69.007

SOL D'EQUIPAMENT ESPORTIU

Z

69.007 m
Poblaci6 actual 5.734 habitants
Poblacié en un escenari de creixement alt a 20 anys 8.000 habitants
Sol d'equipament esportiu actual 12 m?/hab
Sol d'equipament esportiu actual 9 m?%hab
3a exposicio al public Memoria 18
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3.- SITUACIONS D'IL-LEGALITAT URBANISTICA

A data d'avui existeixen en el municipi de les Borges Blanques les situacions d'il-legalitat urbanistica
amb expedient de disciplina urbanistica oberts seglients:

1. Assumpte: Construccié d’'una nau industrial en sol no urbanitzable destinada a realitzar
treballs amb pedra natural, promoguda pel senyor Domenech Altarriba i Vigata.
Numero d'expedient: 96/000027
Situacid: Partida Vacarroja C-233, pk. 13,800 de Les Borges Blanques
Motiu: Anul-laci6 llicencia
Incoat: Direccié General d’Urbanisme
Data:19 de novembre de 1993
Estat: incoat

2. Assumpte: General d'Olis i Derivats, SL
Ndmero expedient : 60/2014
Situacid: Parcel-la 115
Motiu: Obres dutes a terme sense llicéncia municipal
Incoat: Ajuntament de les Borges Blanques
Data: 1 d’agost de 2014
Estat: Ordre d’enderroc de les construccions sense llicéncia i eliminacié de la bassa
d’'oleacies de més de 9.500m2 d’ocupacié no autoritzada

3a exposicio al public Memoria 19
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Documentaci6 de I'expedient de disciplina urbanistica de la construccié d’'una nau industrial
en soOl no urbanitzable destinada a realitzar treballs amb pedra natural, promoguda pel senyor
DOMENECH ALTARRIBA | VIGATA

3a exposicio al public Memoria 20
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JOAN ANTONI SOLANS I HUGUET, director general d'Urbanisme de la
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EXPOS0O:

Que 1l'Ajuntament de les Borges Blanques va concedir llicéncia
d*'obres amb data -23.1.90 a favor del senyor Doménec - Altarriba i
-Vlgata, per ‘a la construcc10 d'una nau industrial per treballs
de pedra, a la Crta. V-233, pk. 13,80, partida - "Vacarroja",
terme municipal de les Borges Blanques. s ;

Que considera que l'atorgament de 1l'esmentada llicencia vulnera
la normativa urbanistica d'aplicacid, d'acord amb els segilients

MOTIUS

Primer.- La normativa urbanistica de 1les Normes subsidiaries
aplicable a la zona 14, de regadiu, sol no urbanitzable, zona on
és situada la: nau de referéncia, no recull com a un dels wusos
! admissibles, 1° us 1ndustr1al. D'altra banda, per als usos no
| agriccles aquesta normativa  detérmina Tuna finca minimd de’ 2
hectarees i una ocupacié maxima del 3% de la superficie de la
parcel-la.
-Seqgon.- La llicéncia que ens ocupa,; en canvi, ha -autoritzat la
.instal lacié a 1la =zona d'us industrial, sense disposar, si més
‘no, d'autoritzacid prévia de la Comissidé d'Urbanisme de ‘Lleida,
~partint de ‘la “inexisténcia d'una’ - prohibicié taxativa-de 1'ds
. i.industrial a.l'"esmentada normativa. A 'més, le  parcel*la: on .es
+ .construeix lamau té una superficie dnferior a la:minima (0,5 ha
~aproximadament) i 1'ocupacidé en planta de la nau representa
S 1'11,24% (562 m2) .de la superficie de la parcel- la., :

Tercer— Els artlcles 262" i 263 2 del Text refds de 1a leglsla—
" cidé vigent a Catalunya en matéria urbanistica determinen que
" tota vulneracié de les normes relatives a Us del s0l i ocupacid
permesa de la superf1c1e de les parcel-les constitueix infraccié
urbanistica greu.

Quart.= L'article 258.1 del mateix Text refdés estableix gque les
llicencies d'obres que constitueixin alguna de 1les infraccions
urbanistiques greus definides pel propi Text refdés "hauran de
ser revisades dins els quatre anys des de la data de 1la seva
expedicié (...) d'ofici o a instancia del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques.

Cinque.- El dia 27.1.86 el conseller de Politica Territorial i
Obres Publigues va dictar ordre per la gqual delegava la facultat
d'instar la revisidé de llicéncies i ordres d'execucidé davant les

Aribai, 200
08071 Barcelona
Tel. 202 19 55 e

" .
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<-CorporacionSHLocals”en'el‘director‘qeﬁeral' d"Urbanisme. Agquesta
ordre ' de "delegacié ~wva ser -publicada .en+el DOGC nam..651,. .de
19.2.86.

Per tot aixo,
SOL*LICITO:

Que es tingui per presentada aquesta instancia per. tal que
I'Ajuntament de les Borges Blanques, amb observanca de les nor-
mes reguladores del procediment de revisié d'actes anul-lables,
anul-li 1la 1llicéncia d'obres concedida el dia 23.1.90 a favor
del senyor Doménec Altarriba i Vigata, per a la construccid
d'una nau industrial per a treballs de pedra, a la Crta. €-233,
pk. 13,80, partida "Vacarroja'", terme municipal de 1les Borges
Blangues. :

ALTRESSI DIC:

" 'Que mentre ~es tramiti el procediment de revisidé de la lliceéncia
de referéncia, 1'Ajuntament de les Borges Elanques “acordi la
suspensié dels seus efectes, dt'acord amb l'article 104 de la
‘Llei 30/1992; de régim juridic de’les administracions publiques
i del procedilment administratiu camé. ' - : bl i

" Per tant,

SOL'LICITO: PR T LT s 4t B Bochians sl e

4 s s, 4 2 1 (& [ 1

considera-

Que la darrera manifestacié formulada se'm tingui en
cié. | . I ; ‘

Ll Toritorial

Dhivcenoid w59 wp GtUrbenleme
Joan=Antenigodbans—i-Huguwet
DIRECTOR GENERAL D'URBANISME,

SR. ALCALDE-PRESIDENT DE L'AJUNTAMENT DE LES BORGES BLANQUES
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Sr. Alcalde-President

Ajuntament

25400 Les Borges Blangues

Assumpte: Exp. 96/000027.- Les Borges Blangues
Construccid d'una nau industrial destinada a
realitzar treballs amb pedra natural promoguda per
Domenech Altarriba Vigata.

La Comissié d'Urbanisme de Lleida, en la seva sessid de 13 de
marc de 1996 adopta, entre altres, 1'acord seglient, a reserva de
la redaccic que resulti de 1'aprovacidé de 1'acta:

En compliment del que disposa el Reial Decret 519/1979, de 20 de
febrer | 1 ates 1'informe del Servei Territorial, la  Ponéncia
Técnica de la Comissié d'Urbanisme de Lleida eleva al ple de la
Comissid d'Urbanisme de Lleida la proposta de resolucid seguent:

L'expedient de sol.licitud d'autoritzacié d'obres per a 1la
construccidé d'una nau industrial a les Borges Blanques, ha estat
formulat pel senyor Doménech Altarriba Vigata 1 tramés per
l1*Ajuntament segons el procediment previst a 1l'article 44 del
Reglament de gestid urbanistica,

Ateés gue l'article 127 del Decret legislatiu preveu la possibili-
tat d'autoritzar determinades construccions en s6l1 no urbanitza-
ble sempre que es justifiqui el compliment de les condicions
d'idoneitat suficients,

Atés, perdo el gque determina 1l'article 32 del Reglament de la
Llei de Proteccio de 1la legalitat urbanistica sobre Ir'obligatori-
etat de considerar la disponibilitat d'aquest tipus de sal prévi-
ament a l'autoritzacidé en s6l no urbanitzable,

elie, Rambla de Ferran 21
st 25071 Lleida
*ea® Telefon 23 80 13
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XU Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Direccié General d’Urbanisme

Servei Territorial de Lleida

Atesa l'existéncia de s61 industrial disponible en l'ambit del
sector de les Verdunes,

Ates 'que no es JIStd fica diass Hiexpadilant la necessitat
d'emplacament en medi rural de la instalilacio;

Per tot l'exposat es proposa a la Comissié d'Urbanisme de Lleida
1'adopcid de 1'acord segiient: ;

Primer.- Denegar l'aprovacié de 1'autoritzacié PeTE Aoy
construccio d'una nau industrial destinada a realitzar treballs
amb pedra natural, promoguda pel senyor Doménech Altarriba
Migata, “cn hase § 13 disponibilitat de sdl industrial en el
municipi. .

Segon.- Comunicar-ho a l'Ajuntament i a la persona interessada.

Contra l'acord anterior, que no exhaureix la via administrativa,
€s pot interposar recurs ordinari davant el conseller de Politi-
ca Territorial i Obres Pibliques en el termini d'un mes a comp-
tar des de la data de recepcid d'aguesta notificacié. gEl N recurs
S'entendr& desestimat si passen tres mesos sense que hi hagi cap
resolucid expressa i quedara, aleshores, oberta la via contencio-
sa administrativa. .

LA SECRETARIA DE LA GQMISSIG
D'URBANISME DE LLEIDX
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LES GARRIGUES

En Miquel Angel Estradé i Palau amb D.N.I. n? 40.854.667 domiciliat
al C/ Carme n2 21 de les Borges Blanques, actuant com a Batlle-

President de la ciutat,

EXPOSA:

PRIMER.- Que en data de 23 de gener de 1990, adquest Ajuntament va
atorgar llicéncia d’obres al Sr. Doménec Altarriba Vigata per a la
construccié d’un nau industrial per a treballs de pedra a les
afores. "partida Vacarroja" situada agquesta a la C-233 PK 13,800.

Tot i tenint en compte que la ubicacidé de la mencionada construccid
era en sl no apte per a 1l’Gs industrial, 1la corporacid va
considerar en aguell moment una série de circumstancies concretes
tals com:

a.- Les caracteristiques i la ubicacidé anterior de la indistria
interessada, ja que aquesta estava situada limitant al casc urba de
la ciutat, en sd61 no urbanitzable, sense legalitzar i amb una
superficie molt inferior a la prevista en el planejament. '

b.- L’activitat realitzada per la mateixa, doncs al ser aquesta
molesta, nociva, insalubre i perillosa, no es trobava en un lloc
adient Jja que produia sorolls, pols i1 fum cosa que provocava
repetides queixes per part del velnat i alhora residus liquids que
desenvocaben a la claveguera general cosa altrament perillosa per
a tota la poblacidé de la ciutat.

c.- La preservacid dels llocs de treball ja que si es clausurava la
indGstria es perdien aquests.

d.- La inexisténcia en aguell moment de s6l industrial a la ciutat,
doncs el poligon existent actualment, Poligon Industrial "Les
Verdunes'" va ésser inagurat 1l’any 1991.

SEGON.- Alhora es va iniciar la tramitacidé oportuna davant de la
Direccid General de Carreteres la gqual va resoldre autoritzar la
realitzacid de les esmentades obres; Tanmateix es va sol.licitar
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1/informe preceptiu del Departament de Medi Ambient de 1la
Generalitat de Catalunya en relacidé a la legislacid vigent quant a
les Activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses el qual
va emetre informe favorable pel que fa a la seguretat de garantir
la proteccid® de 1l’entorn.

TERCER.- En data de 22 de maig i 17 de juliol de 1992 aquest
Ajuntament va rebre diverses comunicacions de la Comissid
Provincial d’Urbanisme de Lleida demanant documentacid vers 1l’obra
realitzada per tal de poder legalitzar-la. L’Ajuntament va trametre
expedient integre de les actuacions practicades.

QUART.- En data de 18 de novembre de 1993 el sr. Solans i Huguet,
Director General d’Urbanisme de la Generalitat va instar la revisid
de la llicéncia giliestionada en base a l’art. 258.1 del text refés
de la legislacidé vigent a Catalunya.

CINQUE.- Posteriorment i d’acord amb converses mantingudes per part
del Sr. Doménech batlle-president en el moment, amb el sr. Solans,
a la mateixa Direccid General, es va acordar la legalitzacidé de la
indGstria interessada, ubicada aquesta en s0l1 no urbanitzable,
tenint en compte 1l’aplicacidé immediata de mesures correctores;
Aquestes concretament van ser: '

a.- Procedir a la plantacié dfarbres al 1lateral nord de 1la
indistria (Autopista A-2) per tal de disminuir 1’/impacte visual de
la mateixa.

b.- Sol.licitar del propietari la compra d’una altra finca, lateral
o no, de manera que amb la suma de superficies totals es compleixin
els parametres establerts en les NNSS de la ciutat.

SISE.- En data de 22 de mar¢ de l’actual l’ajuntament va rebre
notificacid referent a 1’acord adoptat per la Comissid d’Urbanisme
de Lleida de data 13 de marg, mitjancant el gqual denegaven
l’aprovacid de l’autoritzacid per a la construccid d‘una nau
industrial destinada a realitzar treballs amb pedra natural
al.legant la no justificacid de la ubicacidé de la mateixa en sol no
urbanitzable existint s6l1 industrial disponible en 1’ambit de les
Verdunes; En la present resolucid no es va tenir en compte que la
instal.lacid® interessada ja estava construida i que es tractava de
legalitzar la mateixa, no df’autoritzar de nou les obres de
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construccid les quals com s’ha esmentat anteriorment exiteixen des
de l’any 1990.

Atenent tot 1l’exposat,

SOL.LICITA:

Que es tingui per interposat el present recurs ordinari i alhora es
pocedeixi a la legalitzacidé de la indGstria ja existent des de
l’any 1990 ubicada aquesta en s6l no urbanitzable com a
conseqgiiéncia de les circumstancies esmentades en 1l’encapg¢alament
del present escrit, aplicant, en tot cas, les mesures correctores
gque es creguin oportunes.

Atentament-
Migquel Angel, Egtradé i Palau
/ TN

Les Borges Blanques, 27 de maig de 1996

HBLE SR. CONSELLER DE POLITICA TERRITORIAL I OBRES PUBLIQUES
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AJUNTAMENT DE
71.:105.090.217 LES BORGES BLANQUES
Il-1m Senyor Alcalde-President
de 1'Ajuntament 12 N0y, 1897
25400-Les Borges Blanques ENTRADAN.® ~; 2.5
(Les Garrigues) SORTIDA N° <

Assumpte: Sol.licitud autoritzacid per a la construccié d'una
nau industrial a la partida Vacarroja C-233 pk.13,800 de Les
Borges Blangues.

De conformitat amb el gque disposa l'article 58 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, us notifiquem la resolucid dictada
pel conseller de Politica Territerial i Obres Pibliques de data
31 d'octubre de 1997 , referent al recurs ordinari que va inter-
posar el senyor Miquel Angel Estradé i Palau, en la seva quali-
tat de Batlle-President de l'Ajuntament de les Borges del Camp,
contra l'acord de 1la Comissio d'Urbanisme de Lleida abans
referenciat.

Contra la resolucid esmentada, que exhaureix la via administrati-
va, podeu interposar, prévia comunicacid al conseller de Politi-
ca Territorial i Obres Publiques que estableix 1'article 110.3
de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, recurs contencids adminis-
tratiu davant del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en
el termini maxim de dos mesos a comptar des de la recepcid
d'aquesta notificacid, sense perjudici Jque pugueu exercitar
qualsevol altre recurs gue estimeu procedent.

LA CAP DE LA SECCIO DE RECURSOS

<TF-

Roser Clariana i Selwva

4

1 /NOT AJUN

Balmes, 236-238
08006 Barcelona
Tels: 218 20 03
2181120
Fax: 217 32 91
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Vista la proposta de 1la Direccid
Territori i Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi

exposen,

HE RESOLT:

DESESTIMAR el recurs ordinari interposat pel senyor Miquel Angel
Estradé i Palau, en la seva qualitat de Batlle-President de
1'Ajuntament de les Borges Blanques, contra 1l'acord de 1la
Comissid d'Urbanisme de Lleida de 13 de marg de 1996, que denega
l'aprovacié de 1'autoritzaci®é per a la construccid d'una nau
industrial destinada a realitzar treballs amb pedra natural,
‘promoguda pel senyor Doménech Altarriba Vigatd; confirmant en
tots els seus termes l'acord objecte de recurs.

Contra aquesta resolucié,Ique posa fi a la via administrativa, es
pot interposar recurs contencids administratiu en el termini de
dos mesos davant la Sala [Contenciosa Administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de! Catalunya, prévia la comunicacid que
estableix l'article 110.i de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracipns plbliques i del
procediment administratiu comi, sens perjudici que es pugui
interposar qualsevol altre recurs que es consideri procedent.

Barcelona, © { CT 1927

i /

Pere Macias i Arau
Conseller de Politica Territorial

i Obres Pibliques i
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Proposta de resolucié del recurs ordinari interposat pel senyor
en la seva qualitat de Batlle-Pre-

Miquel Angel Estradé i Palau,
contra l'acord de

sident de 1l'Ajuntament de les Borges Blangques,
la Comissid® d'Urbanisme de Lleida de 13 de marg de 1996, gue
denega 1l'aprovacié de 1'autoritzacidé per a la construccid d'una
nau industrial destinada a realitzar treballs amb pedra natural,

promoguda pel senyor Doménech Altarriba Vigata, en base a la

disponibilitat de g61 industrial en aquest municipi.

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER: La Comisgidé d'Urbanisme de Lleida en la sessido de -

13 de marg de 1996 adopta l'acord de referéncia.

SEGON: Contra -1l'acord esméntatﬁ el senyor Miguel Angel

Estradé i Palau, en la seva gualitat de Batlle-President de

1'Ajuntament de les Borges Blangues,
basicament, les questions seglents:

ha interposat recurs ordina-

1) En data 23 de gener de 1990 1'Ajuntament va atorgar llicéncia’
d'obres al senyor Doménech Altarriba Viqata per a la construccio
d'una nau industrial per a treballs de pedra a les afores "parti-

da-Vacdrrojalysen la1@=233 pik 13 8007

2) Tot i . tenint en compte que la ubicacid de 1'esmentada cons-

truccio era en soOl no apte per al'ds industrial, ‘la. Corporacdo

i RO
almes 236-238

08006 Barcelona

Tels: 218 20 03
2181120

Fax: 2173291
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va considerar en aquell moment una série de circumstancies con-

cretes com:

-Les caracteristiques i la ubicacid anterior de la indastria, ja

gue estava situada limitant al casc urba de la ciutat, en s0l no

urbanitzable, sense legalitzar i amb una superficie molt inferi-

or a la prevista en el planejament.

-L'activitat realitzada per da mateixa, /subjecta jal reglament

d'activitats, feia que no es trobés en un lloc adient en produir
sorclls, pols i fum, aixi com residus liguids que desembocaven a

la claveguera general, cosa altament perillosa per a la poblacid.

-La preservacidé de llocs de treball, ja que si es clausurava la

industria aquests es perdien.

-Lia ‘inexigtencias en .aguell. ‘moment 'de 861 industrEial a la ciu-

tat, doncs el poligon existent actualment, Poligon Industrial

"Les Verdunes" va ser inaugurat l'any 1991.

3) Alhora es va iniciar la tramitacidé davant la Direccio General
de Carreteres la gual ‘va resoldre autoritzar la realitzacio. de
les esmentades obres; d&ammateix es va sol-licitar 1'informe
preceptiu del Debartament de Medi Ambient de la Generalitat en

relacio a la legislacidé vigent sobre activitats molestes, insalu-

bres, nocives i perilloses, el qual va emetre informe favorable

‘pel que fa a la seguretat de garantir Ia proteccidé de 1l'entorn.
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4) En dates 22 de maig i 17 de jullOl de 1992 l1'Ajuntament va

rebre diverses comunicacions de la Comissio d'Urbanisme de Llei-

da demanant documentacid vers l'obra realitzada per tal de poder

legalitzar-la. L'Ajuntament va trametre expedient integre de les

actuacions practicades.

5) En data 18 de novembre de 1993, el director general d'UrBanis-

me wva instar la revisié de la llicéncia gliestionada en base a
lrarticle 258.1 del text refds de la legislacidé vigent a Catalu-

nya.

6) Posteriorment, i d'acord amb converses mantingudes entre el

batlle-president de 1'Ajuntament i el director general d'Urbanis-
‘es va acordar legalitzar la industria interessada, ubicada

me,
tenint en compte l'aplicacidé immediata

en so0l no urbanitzable,

de mesures correctores. Aguestes concretament van ser:

-Procedir a la plantacido d'arbres al lateral nord de la indus-

tria (Autopista A-2) per tal de disminuir 1'impacte visual de la

mateixa.

-Sol-licitar del. bropietardi 'la’ cempra d'una altra finea, lateral

o no, de manera que amb la suma de les superficies totals es

compleixen els parametres establerts en les Normes subsidiaries

del 'municipi.

5 wEiudey 218 1120

“eaa®

L'Ajuntament ha rebut no obstant 1'acord de la Comissi¢ d'Ur-

7)
on s'al:-lega la no justificacio

banisme de Lleida que s'impugna,
de la ubicaci6 de la industria en s6l no urbanitzable existint
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s61 industrial disponible en l'ambit de les Verdunes. En aguest

acord no es va tenir en compte gue la instal-lacidé interessada

ja estava construida i que es tractava de legalitzar la mateixa,

no d'autoritzar de nou les obres de construccié 1les guals com

s'ha esmentat anteriorment existien des de 1l'any 1990.

8) En base a les anteriors consideracions sol-licita es procedei-
xi a la legalitzacié de 1a dindastria ja existent des de 1'any

11990 aplicant, en tet cas, les mesures correctores que es Cre-

(2
{prohf]

guin oportunes.

TERCER: Els serveis técnics d'Urbanisme de Lleida han emés
en data 10 d'octubre de 1996 un informe desfavorable en relacié

al recurs de referéncia.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER: Aquest recurs compleix amb els regquisits legals

d'admissibilitat exigits pels. Jarticles 107 1 1147 ‘de Wlaibled

30/1992, de régim juridic de les administracions publiques i del

procediment administratiu comd i 294 del Decret Ilegislatiu

1/1990, de 12 de juliol, i per tant, procedeix entrar a conéixer

les questions de fons qué hi sén plantejades.
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SEGON: La resolucid d'aguest recurs correspon al conseller
de Politica Territorial I Obres Publigques de la Generalitat de
d'acord amb l'article 294 Decret legislatiu 1/1990,

Catalunya,
l'article 9.9 de 1'Estatut d'Autonomia i el

dey 12 de sgulioly,
Decret d'll d'octubre de 1978 sobre Regulacié de 1l'exercici de

les competéncies urbanistiques pels organs de la Generalitat de

Catalunya.

TERCER: En relacid a les qguestions plantejades pel recur-

rent, procedeix efectuar les seguents consideracions:

1.- L'informe emés pels servels técnics de la Comissidé d'Urbanis-

me de Lleida assenvala textualment el seguent:

"En relacidé al recurs de referéncia el técnic que subscriu mani-
festa:

1. L'expedient objecte del recurs es refereix a la construccio
d'una nau industrial destinada a realitzar treballs amb pedra
natural amb una superficie d'ocupaci® de 525 m2, en una finca de
14.344 m2 situada a la partida Vaca roja, al punt gquilométric
13.800 de la carretera C-233 de Flix a Bellpuig, a 300 m de la
connexid® amb 1'autopista A-2, al terme municipal de les Borges

Blangues.

2.0 56N Vigents‘en aquest municipi les Normes subsidiaries del
planejament aprovades definitivament per la Comissid d'Urbanisme

de Lleida en data 6 d'abril de 1994.

3. . Segons armesta. mormatiwva lasfinca: on: es.vol réealikzar ia

0,
o %

construccié es troba en sdl no urbanitzable, zona de regadiu,

clau 14.

4. L'activitat proposada no figura entre els usos expressament
admesos en aguest tipus de g6l a l'article 71 de les normes
esmentades. '
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5. La Comisgssidé d'Urbanisme de Lleida, en la seva sessfﬁ“ﬁe data
13 de marg de 1996, va denegar l'autoritzacid per a la construc-
cid de la nau industrial, en base als punts seglients:

-existéncia de s0l industrial disponible en l'ambit del sector
de les Verdunes, al mateix terme municipal, d'acord amb el que
disposa l'article 32 del Reglament de la Llei de proteccid de la
legalitat urbanistica sobre 1l'obligatorietat de considerar 1la
disponibilitat d'aguest tipus de s0l préviament a l'autoritzacio

en s0l no urbanitzable.

-no es Jjustifica a 1'expedient la necessitat d'emplacament en
medi rural de la instal-lacid.

6. El recurs presentat es recolza en les seglents consideracions:

a. La resolucidé de la Comissio d'Urbanisme no va tenir en compte
que la instal-lacidé ja estava construida i gue es tractava d'una
legalitzacid, atés que 1'ajuntament de les Borges Blanques va
atorgar llicéncia d'obres per a la construccié de la nau indus-
trial en data 23.1.90, en base a les circumstancies seguents:

-la situacid anterior de "la industria, tocant al casc urba, en
s0l ‘no  urbanitzable,  sense legalitzar, produint molésties | i
perill al wveinat, en forma de sorclls, pols, fum i abocant resi-

dus liquids a la claveguera general.

-la preservacid dels llocs de treball.
-la inexisténcia en agquell moment de so6l1l industrial, ja gque el
poligon de les Verdunes es va inaugurar l'any 1991.

b. La Direccié General de Carreteres va autoritzar les obres i
la Comissiod d'Activitats Classificades va emetre informe favora-

ble.

¢. Posteriorment, atesa la revisidé de la llicéncia sol-licitada
per la Direccié General d'Urbanisme, es va acordar amb aquesta
la legalitzacidé6 de 1la industria amb 1'aplicacidé immediata de
mesures correctores de plantacié d'arbrat i sol-:licitant del
propietari la compra d'una altra finca per tal de compllr els

parametres de les Normes subsidiaries.
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7. No és certa la inexisténcia de s6l industrial en el moment de
l'atorgament de la llicéncia municipal, atés gque la data d'apro-
vacidé definitiva del pla parcial industrial del poligon de les

Veordunes, ‘el 23.10.89" agiianterior 2 la. data da 1a il lFicéncia)

8. El projecte tramitat per 1'autoritzacié de la Comissido d'Urba-
nisme és el mateix projecte de construccié de l'any 1989 i no
inclou cap mesura correctora de l'impacte visual.

9. La finca aportada en l'expedient tramitat és inferior a les
dues hectarees que determina l'article 71 de les Normes subsidia-
ries per als usos no agricoles en aguesta zona del s6l no urba-

nitzable. .
10. D'altra banda la resta de consideracions del recurs no justi-

fiquen 1la inviabilitat de 1'establiment en el g6l industrial
disponible ni la necessitat del seu emplagament en el medi rural.

D'acord amb tot el que s'ha exposat 1'informe del técnic gque
subscriu és DESFAVORABLE al recurs ordinari interposat per Mi-
quel Angel Estradé i Palau, com a Batlle president de l'ajunta-
ment de les Borges Blanques, contra 1'acord de la Comissidé d'Ur-
banisme de Lleida de data 13 de marg¢ de 1996, denegant l'autorit-
zacid per a la construccidé d'una ‘nau industrial destinada a
realitzar treballs amb pedra natural, promoguda per Doménech
A¥tarriba - Vigata sailswpunt -quilometric 13,800 de’ la carreterg
C-233, al terme municipal de les Borges EBlanques." 3

2. Pel que fa a l'existéncia de sdl industrial, concretament al

poligon "Les Verdunes", procedeix manifestar que, si bé el cor-
responent Pla parcial del sector es va aprovar definitivament

en el moment d'atorgar-se la llicéncia

l'octubre de 1l'any 1989,
pressumiblement

municipal, concretament el 23 de gener de 1990,
aquest Pla parcial encara estava en curs d'execucio,
i com assenyala 1l'Ajuntament el poligon Les Verdunes es va inau-
gutorsel.amys ol 9 gd L SRer StanEen e Ienemonic d'atorgar-se la llicén-

ja que tal
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no podia considerar-se 1l'existencia d'oferta de

cia municipal
801 industrial per a la ubicacid d'aquella indastria.

3- L'article 71 de les vigents Normes subsidiaries del municipi

preveu, entre les condicions d'us de la zona 14 amb qué es quali-

fiquen els terrenys en qQuiestid, la possibilitat d'ubicar usos no
agricoles com és la nau industrial de referéncia. Ara bé, cal

complir amb unes condicions minimes d'edificacié referents a la

finca minima, ocupacié maxima, algada maxima i plantes; parame-

tres aquests. el dos primers dels gquals no compleix el projecte
i ‘draqui que ia segona de les mesures correctores
: acordades entre el Batlle de 1l'Ajunta-
-consistent en

Dresentat,

referides en el recurs,

ment il el director general d'Urbanisme
sol-licitar del proplietari la compra d'una altra finca, de mane-
ra que amb la suma de les superficies totals es compleixin els

parametres establerts en les Normes subsidiaries del municipi-

fora encaminada al compliment dels susdits parametres.

Contrariament el projecte presentat, tal i com assenyala l'infor-

me dels serveis técnics de la Comissié d'Urbanisme de Lieida, és

el mateix projecte de construccidé de 1'any 1989, el gqual no

soluciona 1'anterior questidé ni tampoc la segona de les mesures

‘correctores dcordades, ‘comies el temaide 1'impacte visual.

Les consideracions efectuades comporten la desestimacid del

present recurs ordinari.

.l I..
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Urbanisme proposa al conseller de Politica Territorial i Obres

Publigues 1'adopcid de lé resolucid seglient:

DESESTIMAR el recurs ordinari interposat pel senyor Miguel

Angel Estrade i Palau,

de 1'Ajuntament de les Borges Blanques,
Comissid® d'Urbanisme de Lleida de 13 de marg¢ de 1996,

en la seva qualitat de Batlle-President

contra l'acord de la
que denega

Itaprovacid de 1l'autcritzacio petr a la construccio d'unad -nau

industrial destinada & realitzar treballs
senyor Doménech Altarriba Vigata,

promoguda pel

amb pedra natural,
en base a la

disponibilitat de &6l industrial en aquest municipi.

Barcgliong, S e T 11

vocC '

Vist i plau

El Director General d'Crdenacio del

Territori i Urbanisme

.

‘Joan Antoni Solans i Huguet
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DE

LES BORGES BLANQUES
LES GARRIGUES

En relaci6 a I’escrit tramés per la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme
desestimant el recurs ordinari interposat pel senyor Miquel Angel Estradé i Palau, en la seva
qualitat de Batlle-president de I’ Ajuntament de les Borges Blanques, contra ’acord de la Comissio
d’Urbanisme de Lleida de 13 de marg¢ de 1996, que denega I’aprovacio de I’autoritzacid per a la
construccié d’una nau industrial destinada a realitzar treballs amb pedra natural, promoguda pel
senyor Doménech Altarriba i Vigata, i a peticio del regidor d’urbanisme, s’emet informe sobre els
punts que es detallen a partir dels segiients '

ANTECEDENTS

Primer.- La Comissié d’Urbanisme de Lleida en la sessio de data 13 de marg de 1996 adopta
’acord de denegar 1’aprovacio de I’autoritzacio per a la construccié d’una nau industrial destinada
a realitzar treballs amb pedra natural, promoguda pel senyor Doménech Altarriba i Vigata, en base

als segiients punts:

- Existéncia de sol industrial disponible en I’ambit del sector de les Verdunes, al mateix terme
municipal, d’acord amb el que disposa Particle 32 del Reglament de la Llei de proteccio de la
legalitat urbanistica sobre 1’obligatorietat de considerar la disponibilitat d’aquest tipus de sol
previament a 1’autoritzacié en sol no urbanitzable.

- No es justifica a ’expedient la necessitat d’emplacament en medi rural de la instal.lacio.

Segon.- Contra I’acord esmentat, el senyor quuel Angel Estradé i Palau, en la seva qualitat de
Batlle-president de I’Ajuntament de les Borges Blanques interposa recurs ordinari en base a un
seguit de qiiestions i que son les segiients: :

1) En data 23 de gener de 1990 I’ Ajuntament de les Borges Blanques va atorgar llicéncia d’obres
al senyor Doménech Altarriba i Vigatd per a la construccié d’una nau industrial per a treballs de
pedra a les afores “partida Vacarroja”, en la C-233 p.k. 13,800.

2) Tot i tenint en compte que la ubicacié de I’esmentada construccié era en sdl no apte per a ’as
industrial, la corporacid va considerar, per tal de procedir a 'atorgament de la llicéncia, una serie
de circumstancies com:
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- Les caracteristiques i la ubicacié anterior de la indistria, ja que estava situada limitant al casc
urba de la ciutat, en s6l no urbanitzable, sense legalitzar i amb una superficie molt inferior a la
prevista en el planejament.

- L’activitat realitzada per la mateixa, subjecta al reglament d’activitats, feia que no es trobés en
un lloc addient, en produir sorolls, pols i fums, aixi com residus liquids que desenvocaven a la
claveguera general, cosa altament perillosa per a la poblacio.

- La preservacio de llocs de treball, ja que si es clausurava la indistria aquests es perdrien.

- La inexisténcia en aquell moment de sol industrial a la ciutat, doncs el poligon existent
actualment, Poligon Industrial “Les Verdunes” va ser inaugurat I’any 1991.

3) La Direcci6 General de Carreteres va resoldre autoritzar la realitzacié de les esmentades obres;
aixi mateix es va sol licitar I’informe preceptiu del Departament de Medi Ambient de la Generalitat
en relacié a la legislacié vigent sobre activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses, el qual va
emetre informe favorable pel que fa a la seguretat de garantir la protecci6 de I’entorn.

4) Despres de rebre diverses comunicacions de la Comissié d’Urbanisme de Lleida en relacié a
Pobra realitzada, per tal de poder legalitzar-1la; l’AJuntament va trametre I’expedient integre de les
actuacions practicades. :

5) En data 18 de novembre de 1993, el director general d’Urbanisme va instar la revisid de la
llicéncia qiiestionada en base a I’article 258.1 del text refds de la legislacid vigent a Catalunya en
materia urbanistica.

6) Posteriorment, i d’acord amb converses mantihgudes antre el Batlle-president de I’ Ajuntament i
el director general d’Urbanisme, es va acordar legalitzar la inddstria interessada, ubicada en sdl no
urbanitzable, tenint en compte Iaplicacié immediata de mesures correctores i que eren les
segiients:

- Procedir a la plantacié d’arbres al lateral nord de la indtstria (Autopista A-2) per tal de disminuir

’impacte visual de la mateixa.
- Sol licitar del propietari la compra d’una altra finca, lateral o no, de manera que amb la suma de
les superficies totals es compleixin els parametres establerts en les Normes Subsididries del

munic lpl

7) L’ Ajuntament va rebre I’acord de la Comissié d’Urbanisme que s’impugna, on s’al.legava la no
Justificaci6 de la ubicacié de la industria en sol no urbanitzable existint sdl industrial disponible en
I’ambit de les Verdunes. En aquest acord no es va tenir en compte que la instal.laci6 interessada ja
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estava construida i que es tractava de legalitzar la mateixa, no d’autoritzar de nou les obres de
construccié les quals existien des de I’any 1990.

8) En base a les anteriors consideracions es sollicitd que es procedis a la legalitzacié de la
industria ja existent des de I’any 1990 aplicant, en tot cas, les mesures correctores oportunes.

Tercer.- Els serveis técnics d’Urbanisme de Lleida van emetre, en data 10 d’octubre de 1996, un
informe desfavorable en relacio al recurs de referéncia al considerar que:

1) En el municipi de les Borges Blanques sén vigents les Normes Subsidiaries de Planejament
aprovades definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Lleida en data 6 d’abril de 1994,

2) Segons aquesta normativa la finca on es vol realitzar la construccié es troba en sol no
urbanitzable, zona de regadiu, clau 14.

3) L’activitat proposada no figura entre els usos expressament admesos en aquest tipus de sol a
Iarticle 71 de les normes esmentades.

4) No és certa la inexisténcia de s0l industrial en el moment de I’atorgament de la llicéncia
municipal, atés que la data d’aprovacid definitiva del pla parcial industrial del poligon de les
Verdunes, el 23.10.89, és anterior a la data de la llicéncia.

5) El projecte tramitat per Pautoritzacio de la Comissié d’Urbanisme és el mateix projecte de
construccié de ’any 1989 i no inclou cap mesura correctora de I'impacte visual.

6) La finca aportada en I’expedient tramitat és inferior a les dues hectarees que determina I’article
71 de les Normes Subsidiaries per als usos no agricoles en aquesta zona del sol no urbanitzable.

7) La resta de consideracions del recurs no justifiquen la inviabilitat de I'establiment en el sol
industrial disponible, ni la necessitat del seu emplagament en el medi rural.

Quart.- Pel que fa al recurs ordinari que es va interposar pel senyor Miquel Angel Estradé i Palau,
en la seva qualitat de Batlle-president de I’ Ajuntament de les Borges Blanques, la Direccié General
d’Ordenacié del Territori i Urbanisme ha efectuat una série de consideracions i que sén les

seglients:
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1) Quan a lexisténcia de sol industrial, concretament al poligon “Les Verdunes”, si bé el
corresponent Pla parcial del sector es va aprovar definitivament ’octubre de Pany 1989, en el
moment d’atorgar-se la llicéncia municipal, en data 23 de gener de 1990, pressumiblement aquest
Pla parcial encara estava en curs d’execucié, ja que tal i com assenyala I’ Ajuntament el poligon les
Verdunes es va inaugurar 'any 1991. Per tant en el moment d’atorgar-se la llicéncia municipal no
podia considerar-se ’existéncia d’oferta de sol industrial per a la ubicacié d’aquella industria.

2) L’article 71 de les vigents NNSS preveu, entre les condicions d’us de la zona 14 amb que es
qualifiquen els terrenys en qiiestio, la possibilitat d’ubicar usos no agricoles com és la nau
industrial de referéncia. Ara bé, cal complir amb unes condicions minimes d’edificacié referents a
la finca minima, ocupacié maxima, algada méaxima i plantes; perametres aquests, els dos primers
que no compleix el projecte presentat, i d’aqui que la segona de les mesures correctores referides
en el recurs, acordades entre el Batlle de I’Ajuntament i el director general d’Urbanisme,
consistent en sol.licitar del propietari la compra d’una altra finca, de manera que amb la suma de
les superficies totals es compleixin els parametres establerts en les NNSS del municipi fora
encaminada al compliment dels susdits parametres.

3) Contrariament el projecte presentat és el mateix projecte de construccio de I’any 1989, el qual
no soluciona I’anterior giiestié, ni tampoc la segona de les mesures correctores acordades, com é€s
el tema de I’impacte visual.

4) Les consideracions efectuades comporten la desestimacio del present recurs ordinari.

Correspon a la secretaria d’assenyalar la legislaci6 aplicable en cada cas.
INFORME

Primer.- La legislacié aplicable és la que fixen els articles 105, 117, 127.1 i 258 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya
en matéria urbanistica i Iarticle 36 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el
Reglament de planejament. )

Segon.- Les Normes Subsididries de planejament, en els municipis en que no es disposa d’un Pla
General aprovat, com és el cas del municipi de les Borges Blanques, resten habilitades per a
establir la fixacid de pautes normatives d’ordre concret en relacit a les edificacions autoritzables
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en sd1 no urbanitzable, com ara els usos permesos, condicions per a garantir la condici6 d’aillades:
parcel.les minimes exigides, superficie edificable, altura méixima, ocupacié maxima de parcel.la,
entre altres. ‘

Tercer.- La Comissié d’Urbanisme de Lleida denega ’autoritzacidé per al que ells anomenaven
“construcci6 d’una nau industrial destinada a realitzar treballs amb pedra natural” i que
I’ Ajuntament anomenava “legalitzacid d’una nau industrial destinada a realitzar treballs amb pedra
natural”, perd, en tot cas, la denegacié es basava en la disponibilitat de sol industrial en aquest

municipi.

Quart.- En la proposta de resolucid del recurs ordinari realitzada per la Direcci6 General
4’Ordenacié del Territori i Urbanisme i pel que fa a I’existéncia de sol industrial, s’estableix, entre
altres coses, que “per tant en el moment d’atorgar-se la llicéncia municipal (en data 23 de gener de
1990) no pddia considerar-se I’existéncia d’oferta de sol industrial per a la ubicacié d’aquella
industria”.

Per tot el que s’ha exposat i efectuant la interpretaci6, que crec adequada, de la proposta de
resolucié del recurs ordinari realitzada per la Direccié General d’Ordenaci6 del Territori i

Utrbanisme, cal concloure que:

Primer.- El problema basic sembla recaure en el fet que el projecte presentat, per a I’aprovacio
d’autoritzacio per part de la Comissié d’Urbanisme, €s el mateix projecte de construcci6 de any
1989, en el qual no s’hi contemplen les mesures correctores acordades entre el Batlle de
I’ Ajuntament i el director general d’Urbanisme, mesures que era molt dificil que hi estessin
contemplades, ja que les mateixes es varen acordar amb posterioritat a la tramesa de I'expedient
integre de les actuacions practicades per part de I'Ajuntament a la Comissi¢ d’Urbanisme de
Lleida, per tant la solucié al tema que ens ocupa podria estar en I'adopcio de les mesures
correctores descrites, ja que la qiiesti6 de la inexisténcia de 501 industrial en el moment d’atorgar-
se la Ilicéncia municipal sembla que queda clara.

Segon.- No crec addient i aixi vaig manifestar-ho verbalment el dia que s’em va consultar, la
interposicié d’un recurs contenciés-administratiu per part de I’ Ajuntament de les Borges Blanques
contra la desestimacié del recurs ordinari efectuada pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, ja que, segons els antecedents exposats, penso que seria més convenient intentar de
reconduir la qiiesti6 fixan en el projecte les mesures. correctores proposades, per a procedir
posteriorment a la seva adopcio, ja que, segons les converses mantingudes amb el director general
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d’Urbanisme, la soluci6, és a dir Iautoritzacié de la Comissio d’Urbanisme, podria derivar de
’adopci6 de les mesures correctores descrites. '

No obstant aixd, la corporacid acordara el que consideri pertinent.

Les Borges
La Secretg
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DECRET NUM. 60/2014

Decret de declaracié de caducitat del procediment de restauracié de la legalitat per
obres ja executades sense llicencia per part de GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL i
inici de nou procediment

DECRET
ANTECEDENTS:

1.-En data 5 de mar¢ de 2013, s’emet informe juridic de la Secretaria de I’Ajuntament
de les Borges Blanques en relacié amb I'expedient per la construccié en sol no
urbanitzable per part de 'empresa GENERAL D’OLIS | DERIVATS S.L.

2.-El técnic municipal en data 8 de marg de 2013, ha emés un informe que posa en
coneixement d’aquesta alcaldia que al poligon 22, parcel.la 115 del terme municipal de
les Borges Blanques s’han dut a terme obres sense disposar de la preceptiva llicéncia
municipal.

3.-En data 25 de marg de 2103 es va dictar decret d’alcaldia per mitja del qual es va
acordar:

Iniciar I'expedient de restauracio de la legalitat urbanistica en relacioé a la construccié
de naus a la parcel.la 115 del poligon 22 de les Borges Blanques, realitzades sense
llicéncia.

Concedir un termini d’audiéncia de 15 dies als interessats comptats des d’aquesta
notificacié perque presentin al-legacions

Posar els fets en coneixement de la Fiscalia per tal que s’esbrini si sén constitutius o
no d’il.licit penal

4.-En data 25 de marg de 2013, es va notificar el decret d’alcaldia anterior a 'empresa
GENERAL OLIS | DERIVATS S.L.

5.- En data 11 d’abril de 2013, es presenta escrit per part de General d’Olis i derivats
SL en el qual es posava de manifest algunes discrepancies respecte a I'execucio
d’algunes edificacions, i en data 15 d’abril s’emet informe del técnic de I'ajuntament qui
manifesta que certament en el seu primer informe hi havia dos errades i que cal
rectificar-ho en el sentit seglient:

La Nau 3, ha de correspondre a I'expedient 136/98 enlloc de 136/01

La Nau 5, ha de correspondre a I'expedient 173/05 enlloc de 216/11

6.-En data 15 d’abril de 2013, es presenta I'expedient a la Fiscalia de Lleida

7.- En data 7 de maig s’emet informe juridic

8.- En data 8 de maig de 2013 es va dictar decret de suspensié del procediment de
proteccié de la legalitat urbanistica i sancionador, fins que es pronuncii la Fiscalia

provincial de Lleida.

9.- El dia 23 d’abril de 2014 el Departament de Territori i Sostenibilitat envia escrit en el
qual es demana que es declari la caducitat del procediment incoat, i de forma
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consecutiva i immediat, incoem nou procediment de proteccid6 de la legalitat
urbanistica.

FONAMENTS JURIDICS

L'article 187 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés
de la llei d’urbanisme (en endavant TRLUC), disposa que estan subjectes a la llicéncia
urbanistica prévia, en els termes establerts per aquesta Llei, pel planejament
urbanistic i per les ordenances municipals, tots els actes de transformacié o utilitzacié
del sol o del subsol, d’edificacio, de construccié o d’enderrocament d’obres.

Les obres realitzades incompleixen el previst en els articles 47 i 51 TRLUC.

Segons l'article 199 TRLUC, el procediment de proteccié de la legalitat urbanistica
s'incoa per les accions o les omissions que presumptament comportin vulneracié de
les determinacions contingudes en aquesta Llei, en el planejament urbanistic o en les
ordenances urbanistiques municipals.

Article 202 del TRLUC 1. Els procediments de proteccié de la legalitat urbanistica
caduquen si, un cop transcorregut el termini maxim de sis mesos per dictar resolucio,
aquesta no ha estat dictada i notificada.

En el seu apartat 2n.recull: “La potestat de proteccié6 de la legalitat urbanistica és
d'exercici preceptiu. L'exercici d'aquesta potestat déna lloc a la instruccié i la resolucié
d'un procediment o de més d'un que tenen per objecte, conjuntament o separadament,
I'adopci6é de les mesures seglients: a) La restauracié de la realitat fisica alterada i de
l'ordre juridic vulnerat...”

L'article 116 del Decret 61/2014 que aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica recull el procediment de restauracié en cas d'obres o actuacions ja
executades.

Per tot 'exposat RESOLC:

Primer.- Declarar la caducitat de I'expedient atés que ha transcorregut el termini maxim
per a resoldre.

Segon.- Incoar de nou I'expedient de proteccié de la legalitat urbanistica per les obres
dutes a terme per GENRAL D’OLIS | DERIVATS, SL a la parcel-la 115 del poligon 22
de les Borges Blanques, realitzades sense llicéncia.

Tercer.- Concedir un termini d’audiencia de 15 dies als interessats comptats des
d’aquest notificacioé perqué presentin al-legacions.

Quart.- Contra aquest acord, per tractar-se d'un acte de tramit no s’escau la
interposicié de cap recurs.

Davant meu
cretaria
Arailé
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DECRET NUM. 11/2015

Assumpte: resolucid6 expedient de disciplina urbanistica GENERAL D’OLIS |
DERIVATS, SL

ANTECEDENTS:

1.- Per Decret d’alcaldia num. 60/2014 d’1 d’agost de 2014, es va acordar incoar
expedient de proteccié de la legalitat urbanistica per les obres realitzades sense
llicencia per GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL a la parcel-la 115 del poligon 22 de
les Borges Blanques i concedir un termini d’audiéncia de 15 dies als interessats per a
la presentacio d’al-legacions.

2.- Segons diligéncia de secretaria emesa a l'efecte, en data 7 d’agost de 2014 es va
notificar a GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL el Decret nim. 60/2014, havent
transcorregut el termini de 15 dies sense que s’hagi formulat cap al-legacié o
reclamacio al respecte..

3.- La Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida, en sessié de 8 d’octubre de 2014 va
acordar denegar I'aprovacié definitiva del Pla especial urbanistic per a la regularitzacié
del projecte ambiental d’activitats de GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL.

4.- En data 9 de desembre de 2014 es va emetre nou informe técnic municipal a la
vista de la denegacié d’aquest Pla Especial, el contingut del qual fou incorporat a
I'expedient junt amb els seus documents annexos per Decret d’Alcaldia num. 109/2014
de 19 de desembre de 2014, segons el qual davant la nova qualificacié de les
infraccions urbanistiques que havien motivat aquest expedient, procedia I'obertura d’un
nou tramit d’audiéncia als interessats per a la presentacié d’'al-legacions.

L’esmentat informe té el seguent contingut:

“INFORME TECNIC
Referéncia: expedient de disciplina urbanistica en relacio a la industria de General Olis i
Derivats, S.L.

1- ANTECEDENTS

En data 1 d’agost, mitjangant decret 60/2014 el Sr. Alcalde declara la caducitat de I'expedient
de restauracio de la legalitat per obres ja executades sense llicéncia de I'empresa de referéncia
i inici de nou procediment.

Sens perjudici del detall de les actuacions referents a les sollicituds de llicéncia referides més
avall sén antecedents de la present actuacio

1.1 - les actuacions disciplinaries endegades al 2013 i de les quals el decret esmentat en
declara la caducitat;

1.2 - la tramitacié del pla especial urbanistic “corresponent a la implantacié d’una industria
adrecada a la seva regularitzacié urbanistica segons allo que s’estableix en el projecte
ambiental” i que fou denegada la seva aprovacio definitiva segons acord CTUL de data 8
d’octubre de 2014 (esp 2013/052167/L).

2 - DEFINICIO DE LES ACCIONS QUE PRESSUMPTAMENT IMPLIQUEN VULNERACIO DE
LA LEGALITAT URBANISTICA

Partim del fet que I'activitat existent és en part autoritzada, essent el darrer acte d’implantacio
tramitat el que correspon al “Projecte d’ampliacié i de millores ambientals” de data octubre de
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2004 amb llicéncia municipal 46/04 redactat per I'enginyer industrial Sr Fermi Costafreda
Soldevila amb visat num 032563 de data 1 de juny de 2006 i verificat mitjangant el control
mediambiental inicial de la que se n’exten acta per part de 'empresa AMBIO SA en data 16 de
maig de 2007 num d’informe 915.07-LL es tracta de determinar les obres i installacions
executades amb posterioritat.

En relacié a aquesta situacio autoritzada, es detecten uns increments de l’edificacio, de les
instal-lacions annexes i del volum d’activitat, que es detallen tot seguit.

3- DETALL DE LA SITUACIO DE LES EDIFICACIONS

Havent-se efectuat inspeccio per part de I'arquitecte técnic sotassignant en data 28 de febrer
de 2013, acompanyat per Albert Ferran (representant la empresa), Fermi Costafreda Soldevila i
Ferran Costafreda Angles (técnics de la empresa) i Xavier Arqués Grau (técnic municipal)
resulta que en referéncia a les edificacions existents i en us, les seglients situacions:

Edificacions existents Superficie aproximades Amb Num.
d’edificacions (m2) autoritzacio Expedient
administrativa
Nau 1 1.250 Si 29/95
Nau 2 1.250 Si 164/97
Nau 3 1.250 Si 136/98
Nau 4 2.250 Si 188/01
Ampliacié Nau 4 500 No 216/11
Nau 5 2.250 No 173/05
Ampliacié Nau 5 500 No 216/11
Nau 6 2.750 No 216/11
Ampliacié Nau 6 500 No
Nau 7 2.750 No 216/11
Ampliacié Nau 7 500 No
Edifici d’oficines 187 Si 29/95
Ampliacié edifici 187 No 173//05
d’oficines
Nau assecadors 1.175 Si 29/95
Taller compressors i 425 Si 136/98
caldera de vapor
Edifici de tractament 375 No 173/05
granet de raim
Edifici extractora 576 Si 136/98
Nau de centrifugues 456 Si 29/95
Ampliacié nau 192 No 216/11
centrifugues
Nau taller 300 No 173/05
Ampliacio nau taller 225 No 216/11
Resum:
Superficie aprox. 8.819
d’edificacions amb
autoritzacio
administrativa
Superficie aprox. 11.029
d’edificacions sense
autoritzacio
administrativa

Que les edificacions enumerades en el punt anterior s’ajusten en dimensions als diferents
projectes presentats, excepte les naus 6 i 7, la profunditat de les quals és uns 20 metres major.
S’adjunta planol on es relaciona les edificacions existents amb el numero d’expedient de
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sol-licitud de llicencia d’obra i s’indica quines disposen de llicéncia i quines no.

Consta en annex al present informe el detall de les llicéncies i relacié d’incidencies al respecte.
Respecte als edificis cal fer notar que I'empresa, en el pla especial referit NO fa constar tots els
edificis existents.

4 - DETALL DE LA SITUACIO DE LES ALTRES INSTAL-LACIONS

4.1 En relacié a les instal-lacions, comparant el projecte referit al punt “2” anterior i les que es
defineixen al propi pla especial resulta que existeix una bassa més d’'uns 9.500 m? d’ocupacio
no autoritzada (element que es pot detectar també en la cartografia de I'lnstitut Cartografic de
Catalunya)

4.2 La bassa destinada a abastament d’aigua ha estat ampliada aproximadament en un 200%
en una extensio estimativa de 16.000 m? també sense llicéncia,

Respecte a les instal-lacions especificades cal fer notar que I'empresa, en el pla especial referit
NO fa constar tots els embassaments existents.

5- DETALL DE LA SITUACIO EN RELACIO A L’ACTIVITAT

Quant a l'activitat, és palés un increment de la mateixa; donat que el propi pla especial refereix
com a objectiu propi el de regularitzacié, cal considerar com a parametres per a la
quantificacié de les ampliacions d’activitat els que consten a la proposta de resolucié definitiva
de 'OGAU de Lleida, expedient L1AA 110008 de data 19 de juliol de 2013. essent el parametre
més significatiu 'augment de I'activitat amb una aportacié de materia primera que passa de les
70.500 Tm/any a les 255.500 Tm/any.

6 - VALORACIO DELS FESTS REFERITS

En relacié al que disposa I'art 212 LUC, la vulneracié de I'ordenament juridic urbanistic es
produeix per tant que es tracta d’actuacions sense llicéncia o sense ordre d'execucio.

Atés que la CTUL ha denegat el pla especial urbanistic referit al punt 1.2, atés que es tracta
d’elements constitutius d’una instal-lacié industrial i que les vigents NNSS classifiquen la
parcel-la de sol no urbanitzable, cal considerar que les actuacions detallades al punts “3”i “4.1”
d’acord a l'article 213.a LUC constitueixen una infraccié urbanistica molt greu, sens perjudici
que algunes de les parts siguin susceptibles de regularitzacio en aplicacié de l'art 2.6 del PTP;
les actuacions detallades al punt “4.2”, atés que es tracta d’'una infraestructura existent a
I'entrada en vigor del Pla Territorial Parcial, i que és admissible la seva ampliacio en aplicacio
de l'article 2.6.6 de I'esmentat pla territorial, es pot considerar una infraccio urbanistica lleu en
atencio la qué disposa l'art 215 LUC. Per valorar el caracter d’infraccio o no de l'increment de
produccié s’atendra a la valoracié que faci 'OGAU de les capacitats de les instal-lacions
legalment implantades.

En relacié als punts “3” i “4.1” correspondra ordenar I'enderroc de les edificacions i eliminacio
de la bassa. Pel que fa al punt “5” correspondra a 'OGAU determinar les mesures per garantir
el respecte als limits de I'activitat.”

Documents annexes a l'informe:
- relacié d’autoritzacions administratives atorgades per la implantacié de la industria
(inclou reportatge fotografic)

- planol de les edificacions existents amb el numero d’expedient de sol-licitud de
llicencia d’obra en el que s’indica quines disposen de llicéncia i quines no

5.- En data 29 de desembre de 2014 es va notificar a 'empresa GENERAL D’'OLIS |
DERIVATS, S.L. el Decret d'Alcaldia nim. 109/2014, concedint un nou termini
d’audiéncia de 15 dies habils comptadors des de la notificacio d’aquest decret. Segons
diligéncia de secretaria emesa a l'efecte, en data 17 de gener de 2015 ha finalitzat
'esmentat termini sense que se n’hagi presentat cap.
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CONSIDERACIONS JURIDIQUES

|. L'article 202 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (en endavant
TRLUC) i l'article 115.1. del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU) preveuen
que els procediments de proteccié de la legalitat urbanistica caduquen si, un cop
transcorregut el termini maxim de sis mesos per dictar resolucid, aquesta no ha estat
dictada i notificada.

II. L’article 119. 2. del RPLU preveu que la resolucié que posi fi al procediment de
proteccié de la legalitat urbanistica vulnerada ha d’ordenar les mesures de restauracio
de la realitat fisica alterada i I'ordre juridic vulnerat quan, entre altres, I'acte sigui
manifestament il-legalitzable. S’ha de fer saber a la persona obligada que disposa d’un
mes per executar voluntariament les mesures ordenades, amb I'advertiment que, si no
ho fa, I'drgan competent en pot ordenar I'execuci6 forgosa.

IIl. L'article 204. 1. del TRLUC disposa que els acords administratius en materia de
proteccio de la legalitat urbanistica, regulats per la legislacié aplicable en materia de
sol es constaten en el Registre de la Propietat, d’acord amb la legislacié hipotecaria.
L’article 204. 2. h) del TRLUC, preveu que els organs competents en materia
urbanistica poden instar al Registre de la Propietat a practicar I'assentament que
correspongui respecte les resolucions que posin fi a un procediment de proteccio de la
legalitat urbanistica.

Per tot I'exposat i en exercici de les facultats que legalment em sén conferides
RESOLC:

Primer.- Ordenar a GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL, per que procedeixi a la
restauracié de la realitat fisica alterada a la parcel-la 115 del poligon 22 de les Borges
Blanques en tractar-se d’elements constitutius d’una instal-lacié industrial en sél no
urbanitzable en els seguents termes:

- TENDERROC de les segiients instal-lacions i construccions:

Edificacions existents Superficie aproximades d’edificacions (m°)

Ampliacié Nau 4 500

Nau 5 2.250
Ampliacié Nau 5 500

Nau 6 2.750
Ampliacié Nau 6 500

Nau 7 2.750
Ampliacié Nau 7 500
Ampliacié edifici d’oficines 187
Edifici de tractament granet de 375

raim

Ampliacié nau centrifugues 192
Nau taller 300
Ampliacié nau taller 225

- PELIMINACIO de la bassa d’oliacies més d’uns 9.500 m? d’ocupacié no autoritzada
mitjangant terraplenat de la mateixa fins a la cota natural del terreny.
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Segon.- Requerir a GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL per executar voluntariament
les mesures ordenades en I'apartat anterior en els terminis seguents:

a) presentacio del Projecte d’enderroc, assumeix la Direcci6, Coordinacio de
seguretat i salut i programa de gesti6 de residus, UN MES

b) execucio fisica dels treballs DOS MESOS,

Ambdoés terminis a comptar a partir del dia segient a la notificacido de la present
resolucié amb I'advertiment que, si no ho fa, se’n podra ordenar I'execucié forgosa.

Tercer.- Requerir a GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL la legalitzacié de la bassa
destinada a abastament d’aigua ampliada aproximadament en un 200% en una
extensié estimativa de 16.000 m? també sense llicencia, ja que es tracta d’'una
infraestructura existent a I'entrada en vigor del Pla Territorial Parcial de Ponent essent
admissible la seva ampliacié en aplicacié de I'article 2.6.6 de I'esmentat pla territorial.
Aquesta legalitzacié s’haura de dur terme en el termini de dos mesos comptadors des
de la notificacié d’aquest decret.

Quart.- Donar compte a 'OGAU de Lleida i a la DG de Qualitat Ambiental de la
resolucié del present expedient per tal que determini el que correspon en relacié a
increment de produccié i per tal que, com administraci6 competent en matéria
ambiental, en doni la qualificacié oportuna.

Cinqué.- Instar al Registre de la Propietat de les Borges Blanques a practicar
I'assentament que correspongui respecte aquest decret en tant que resolucié que posa
fi a un procediment de proteccié de la legalitat urbanistica.

Sisé.- Notificar aquest decret a GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL en temps i forma.

Les Borges Blanques, 30 de gener de 2015

Dava e? me
La secretaria

Ca me Valles i"Fort
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DECRET DE L’ALCALDIA Nam. 67/2015

Assumpte: resolucié recurs de reposicié interposat per General d’Olis i
Derivats SL contra el Decret d’alcaldia nim. 11/2015 de resolucié d’expedient de
disciplina urbanistica.

ANTECEDENTS

|. Per Decret d’Alcaldia nim. 11/2015 de 30 de gener de 2015 es va acordar el
seguent:

“Primer.- Ordenar a GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL, per que procedeixi a la restauracio de
la realitat fisica alterada a la parcel-la 115 del poligon 22 de les Borges Blanques en tractar-se
d’elements constitutius d’una instal-lacié industrial en sol no urbanitzable en els segients
termes:

- TENDERROC de les segtients instal-lacions i construccions:

Edificacions existents Superficie aproximades d’edificacions (m’)

Ampliacio Nau 4 500

Nau 5 2.250
Ampliacié Nau 5 500

Nau 6 2.750
Ampliacié Nau 6 500

Nau 7 2.750
Ampliacié Nau 7 500
Ampliacié edifici d’oficines 187
Edifici de tractament granet de 375

raim

Ampliacié nau centrifugues 192
Nau taller 300
Ampliacié nau taller : 225

- FELIMINACIO de la bassa d’oliacies més d’uns 9.500 m? d’ocupacié no autoritzada mitjangant
terraplenat de la mateixa fins a la cota natural del terreny.

Segon.- Requerir a GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL per executar voluntariament les
mesures ordenades en I'apartat anterior en els terminis segiients:
a) presentacié del Projecte d’enderroc, assumeix la Direccio, Coordinacio de sequretat i
salut i programa de gesti6 de residus, UN MES ‘
b) execucio fisica dels treballs DOS MESOS,

Ambdés terminis a comptar a partir del dia segtient a la notificaci de la present resolucié amb
I'advertiment que, si no ho fa, se’n podra ordenar I'execucio forgosa.

Tercer.- Requerir a GENERAL D’OLIS | DERIVATS, SL la legalitzaci6 de la bassa destinada a
abastament d’aigua ampliada aproximadament en un 200% en una extensio estimativa de
16.000 m? també sense llicéncia, ja que es tracta d’'una infraestructura existent a I'entrada en
vigor del Pla Territorial Parcial de Ponent essent admissible la seva ampliacié en aplicacié de
I'article 2.6.6 de I'esmentat pla territorial. Aquesta legalitzacié s’haura de dur terme en el termini
de dos mesos comptadors des de la notificacié d’aquest decret.

Quart.- Donar compte a I'OGAU de Lleida i a la DG de Qualitat Ambiental de la resolucié del
present expedient per tal que determini el que correspon en relacié a l'increment de produccio i

O™
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per tal que, com administracié competent en matéria ambiental, en doni la qualificacio
oportuna.”

1. Aquest decret es va notificar a GENERAL D’OLIS SL en data 30 de gener de
2015. .

[1l. En data 26 de febrer de 2015 GENERAL D’OLIS SL va interposar recurs de
reposicio contra el Decret d’Alcaldia num. 11/2015, en base als seguents
fonaments:

- pretensidé de manca de titol habilitant: es manté que les construccions objecte
d’aquest expedient van ser objecte de I'oportuna sol-licitud de llicéncia d'obres
que origina els expedients administratius de PAjuntament de les Borges
Blanques num. 173/2002 i 216/2011. S’afirma que I'Ajuntament no va informar
aquests expedients i després tampoc els va trametre a la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Lleida, en perjudici de 'empresa.

- autoritzacié ambiental: es posa de manifest que 'empresa disposa de llicencia
ambiental concedida per Resolucié de 19 de juliol de 2013 del secretari de
Medi Ambient i Sostenibilitat, Annex |, apartat 7, Subapartat 2b (...), la qual no
és possible sense l'informe urbanistic favorable previst a I'article 60 de la Llei
20/2009 de 4 de febrer, de prevencio i control ambiental de les activitats, emes
per I'Ajuntament, pel que estudiada 'esmentada llicéncia ambiental, en cap
moment se’n condiciona l'eficacia a la tramitacié urbanistica, pel que és
plenament eficag.

- dret transitori: els consta que la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Lleida ha
emes, en tramit d’informe urbanistic territorial sobre la proposta del Pla que es
preveu sotmetre a aprovacio provisional, el mandat que cal buscar una solucié
urbanistica en 'ambit d’implantacié de 'empresa.

- nul-litat del decret: es manté que el fet que no s’hagin tramés les llicencies
d’activitats en sol no urbanitzable seguit en procediment legalment establert
pressuposa l'adopcid d’'un acte administratiu connex, com és el Decret
d’Alcaldia nim. 11/2015 com nul de ple dret per haver-se dictat prescindint total
i absolutament del procediment legalment establert per a la formaci6 de la
voluntat dels organs col-legiats, a I'haver sostret la Comissi6 Teritorial
d’Urbanisme de Lleida de la seva competéncia per resoldre, d’acord amb
Iarticle 62 de la Llei 30/1992 de régim juridic de les administracions publiques i
el procediment administratiu comu.

- indefensié per inactivitat de I'Ajuntament: es considera que pel fet que
IAjuntament no hagi dut a terme un tramit essencial i no esmenable com és la
tramesa dels expedients de llicéncies d’activitats en sol no urbanitzable
173/2002 i 216/2011 unit al fet que no tramités en el seu moment el Pla
Especial aprovat inicialment per Junta de Govern Local de 28 d’agost de 2012
obligant a 'empresa a sollicitar la subrogacio de la competéncia municipal ala
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Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida ha suposat un greuge antijuridic que
'empresa no té I'obligacié d suportar i que podria donar lloc a una sol-licitud de
responsabilitat patrimonial, i que tot plegat podria constituir la comissio d'un
acte administratiu injust sent-ne sabedor de la injusticia.

Per tot aixd, es demana que s’anul‘li integrament el Decret d’Alcaldia ndm.
11/2015, es retrotreguin les actuacions al moment de la sol-licitud de les
llicencia en sol no urbanitzable i que se sotmetin a la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Lleida i, alternativament, que se suspengui l'eficacia del Decret
fins 'aprovaci6 definitiva de l'instrument urbanistic contemplat a l'informe de la
Comissi6 Territorial d’'Urbanisme d Lleida d’11 de febrer de 2015.

lll. En data 19 de maig de 2015 mitjangant providéncia d’alcaldia es disposa
que per part de la Secretaria i per I'Arquitecte municipal s’emetin els informes
oportuns.

IV. En data 19 de maig de 2015, s’ha emés per part de I'arquitecte municipal el
seglient informe:

“Ref: aspectes urbanistics en el recurs de reposici6 interposat per General
d’Olis i Derivats '

En relacié a I'escrit de data 23 de febrer amb registre d’entrada 551/18, I'inic
punt que conté matéria de caracter urbanistic és el punt segon.

En primer lloc cal no confondre la manca de concessio de les corresponents
llicencies d’obres amb la resolucié de la declaracié d'impacte ambiental. En
aquets sentit, si bé 'Ajuntament va emetre al seu dia certificat de compatibilitat
urbanistica sobre I'ampliacié de la industria, aquest va ser redactat amb la
cautela sobre la vigéncia del Pla Territorial Parcial de Ponent (punt 6).

Aquesta prevencié respecte la vigéncia del planejament territorial va ser
tinguda en consideracié per la Declaracié d’'Impacte Ambiental en el seguent
sentit:

“Atés que, actualment, un major grau d'antropitzacio és precisament el
que s'ubica més prop del canal d’Urgell, les ampliacions previstes pel
PEU no repercutiran significativament en la funcionalitat del connector,
en la mesura que es troben més distanciades respecte I'element de
major valor ambiental.”

En tot cas, segons manifesten els técnics de la Direccié General de Qualitat
ambiental, la Declaracié d'Impacte Ambiental és vigent, i en canvi no es
disposa de marc urbanistic per a autoritzar les obres, i per tant no pot
confondre’s la compatibilitat urbanistica amb un informe favorable que consideri
les diferents condicions del projecte en el seu conjunt. Per tant, sens perjudici
de la viabilitat de I'activitat, les actuacions constructives no poden perdre el seu
caracter d'infraccio als efectes que planteja el recurrent.”
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V. En data 19 de maig de 2015 s’ha emeés informe — proposta de Secretaria que
es basa en les segients:

“CONSIDERACIONS JURIDIQUES

Primera.- Pretensié de manca de titol habilitant

Pel que fa als expedients de sol-licitud de llicéncia d'obres num. 173/2002 i
216/2011, examinada la documentacié obrant en aquests, cal tenir en compte
el segiient:

- Expedient llicéncia d’obres nim. 173/2002: Tot i que la part recorrent en tot
moment fa referéncia al ndm. 173/2002, es verifica que amb aquesta
numeracié no existeix cap expedient iniciat a sollicitud de la recorrent, pero si
amb el num. 173/2005.

En data 14 de juliol de 2005 es sol-licitava llicéncia per a la construccio de la
nau 5, la nau taller, part oficines etc. El 22 de juliol de 2005 es va requerir a
GENERAL D'OLIS | DERIVATS, S.L., que aportés el projecte degudament visat
i que al tractar-se d’una activitat, calia préviament l'autoritzaci6 de I'obra
sol-licitada. La Junta de Govern Local en data 29 de juny de 2006 va concedir
llicencia ambiental per a I'adequacié i ampliacié de les instal-lacions per a la
valoritzacié de residus no perillosos, condicionada al compliment de linforme
de 'OGAU de 4 d’abril de 2006.

Un cop notificada 'esmentada concessié de la llicéncia d’activitats, GENERAL
D'OLIS | DERIVATS, S.L. en cap moment va demanar que es continués la
tramitacid de la llicéncia d’obres sol-licitada perd si va dur a terme les obres
sense la seva obtencid, ni va presentar la documentacié preceptiva per a la
seva tramitacié i enviament a la Comissié Territorial d’Urbanisme que era la
prevista a I'article 47 i seguents del Decret Legislatiu 1/20035, de 26 de juliol, pel
que s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, llavors vigent.

- Expedient llicéncia d’obres num. 216/2011.

En data 12 de desembre de 2011 es va demanar llicéncia d'obres per a
I'ampliaci6 de les naus 4, 5, nau taller i nau centrifugues aixi com la construccio
delesnaus6i7. ,

En data 20 de desembre de 2011 es va requerir a 'empresa per tal que en el
termini de 10 dies aportés una série de documentacié per poder iniciar la
tramitacié del projecte, amb I'advertiment que I'execucio de les obres no es
podrien iniciar fins que no es disposés de la preceptiva llicencia municipal. No
consta a I'expedient que s'aportés cap documentacié de la requerida ni es
respongués el requeriment.

L'Ajuntament no va donar tramit a aquest expedient per no disposar de la
documentacioé requerida a l'interessat per a poder continuar.

Segona.- Autoritzacié ambiental:
En relacié a aquesta pretensid, en data 19 de maig de 2015, s’ha dictat informe
per part de I'arquitecte municipal, al contingut del qual em remeto.

Tercera.- Dret transitori:

Malgrat segons la part recorrent la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida
hagi emés “el mandat’ de buscar una solucié urbanistica en I'ambit
d'implantacié de I'empresa, I'Ajuntament no en té cap mena constancia escrita i
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fefaent pel que en cap cas es pot deixar d'aplicar la normativa relativa a la
disciplina urbanistica, d’observanga preceptiva, en base a un suposat fet que
no ha estat comunicat ni ha tingut plasmacié en cap document. :

Quarta.- Nul-litat del decret:

L'empresa recorrent considera que pel fet que no s’hagin tramitat les llicéncies
d’activitats en sol no urbanitzable seguint en procediment legalment establert,
se’n deriva la nul-litat de ple dret del Decret d’Alcaldia nim. 11/2015 per haver-
se dictat prescindint total i absolutament del procediment legalment establert
per a la formaci6 de la voluntat dels organs col legiats, a I'haver sostret la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida de la seva competéncia per resoldre.

En primer lioc, cal dir que malgrat la recorrent es refereixi en reiterades
ocasions en el seu escrit a llicéncies d’activitats quan parla de I'expedient
173/2005 i I'expedient 216/2011, s'interpreta que en realitat son llicéncies
d’obres.

Per altra banda, cal tenir en compte que larticle 62. 1 e) de la Llei 30/1992 de
régim juridic de les administracions publiques i el procediment administratiu
comu, preveu que seran nuls de ple dret els actes que es dictin prescindint total
i absolutament del procediment establert legalment.

Amb independéncia de llicéncies esmentades, en tot cas, el procediment de
disciplina urbanistica que culmina amb el Decret d’Alcaldia 11/2015 que posa fi
a 'expedient, s’ha tramitat d’acord amb el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya i el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

Aixi, 'abundant jurisprudéncia del Tribunal Suprem al respecte ha manifestat
que per poder declarar aquesta nullitat cal que es tracti d’'una manca
essencial del procediment, com la senténcia d'11 d'abril de 2002, de la Sala
Tercera, del Contenciés administratiu, Seccié 7a, la qual preveu:

“QUINTO. Con relaciéon al motivo de fondo, por pretendida infraccién de los
articulos 62, 63, 102 y 103 de la Ley 30/92, la parte recurrente en casacion vuelve
a insistir en sus pretensiones de nulidad o de anulabilidad de los actos
administrativos objeto del recurso aludiendo a los procedimientos administrativos
seguidos, mas, en cuanto a ello, cabe indicar que de aquellos preceptos, en lo que
interesa, lo que se desprende es precisamente que la_nulidad de pleno derecho
solo concurre cuando los actos han sido dictados prescindiendo total y
absolutamente del procedimiento establecido, y que el defecto de forma solo
determinard la anulabilidad cuando el acto carezca de los requisitos formales
indispensables para alcanzar su fin o dé lugar a la indefensién de los interesados,
requisitos que aqui no concurren pues si hubo previos expedientes, aunque fueran
distintos segtin los casos, y no se produjeron en ellos deficiencias suficientes como
para entender que no pudieran alcanzar su fin los actos administrativos recurridos
0 que se ocasionara indefensién alguna a los interesados que han podido alegar,
tanto en via administrativa como en esta jurisdiccional, cuantos argumentos de
hecho y de derecho han tenido por conveniente, sin merma ni limitacién de clase
alguna, lo que tornaria cualquier posible deficiencia en irregularidad formal de la
clase de las no invalidantes, conforme a lo que esta Sala ha venido recogiendo con
reiteracion, por ejemplo en sus sentencias de 13 Oct. 2000 y de 13 Mar. 2001, en
vista del carécter accesorio, adjetivo y contingente de las formas, lo que impone,
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sin necesidad de otras consideraciones, la desestimacién del motivo de referencia.”

Cinquena.- Indefensié per inactivitat de ’Ajuntament: es considera que la
no tramesa dels expedients de llicéncies d'activitats en sdl no urbanitzable
173/2002 i 216/2011 i la no tramitacio del Pla Especial per part de 'Ajuntament
aprovat inicialment per Junta de Govern Local de 28 d’agost de 2012, amb la
consegilent subrogacié de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida en el
tramit d’aprovacié definitiva, ha suposat un greuge antijuridic que I'empresa no
té lobligaci6 d suportar i que podria donar lloc a una sollicitud de
responsabilitat patrimonial, que podria constituir la comissio d'un acte
administratiu injust sent-ne sabedor de la injusticia.

Al respecte reiterar el que ja s’ha afirmat a la consideraci6 juridica primera,
sens perjudici dels drets de I'empresa a formular les reclamacions que estimi
oportunes en defensa dels seus interessos i dret legitims.”

Per tot 'exposat, d’acord amb l'article 89.5 de la Llei 30/1992 de regim juridic
de les administracions publiques i el procediment administratiu comd,
RESOLC: :

Primer.- Desestimar el recurs interposat per GENERAL D’OLIS | DERIVATS,
S.L. contra el Decret d’alcaldia nim. 11/2015 de resolucié d’expedient de
disciplina urbanistica per haver-se dictat de conformitat amb els informes
técnics i juridics que hi figuren, en compliment i d’'acord amb el procediment
que preveu el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya i el Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica, i no apreciar-se cap causa que en pugui determinar la
nul-litat o 'anul-labilitat.

Segona.- Notificar aquest decret a GENERAL D’OLIS | DERIVATS, S.L. fent
constar que contra aquest es pot interposar recurs contencidés administratiu
davant el Jutjat Contenciés Administratiu de Lleida, en el termini de dos mesos
a comptar des del dia segiient al de la seva notificacio.

Tercer.- Notificar aquest decret a TOGAU de Lleida, a la Direcci6 General de
Qualitat Ambiental i al Servei de Disciplina Urbanistica del Departament de
Territori i Sostenibilitat, fent constar que contra aquest es pot interposar recurs
contenciés administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de Lleida, en

el teLminLQe\dos esos a comptar des del dia seguent al de la seva notificacio.
/@'&NT DE(K’, .
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4.- CONVENIS URBANISTICS

El POUM recull en aquesta nova exposicié al public, a més de les prescripcions dels informes
sectorials , els convenis urbanistics seglents:

1.- Conveni amb GUALTOSAL, SA
2.- Conveni amb GINE IBOS, SL

3.- Conveni amb PIEDRA NATURAL RUBIO, SL

3a exposicio al public Memoria 22
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CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE LES BORGES BLANQUES |
GUALTOSAL S.A.

En les Borges Blanques a 26 de maig de 2012
REUNITS

El senyor Enric Mir i Pifarré, Alcalde de PAJUNTAMENT DE LES BORGES
BLANQUES (en endavant Ajuntament), amb domicili al mateix municipi, carrer
Carme, 21. Actua en nom i representacid de I'Ajuntament que presideix, segons
resulta de les facultats del seu carrec. Actua assistit per a aguest acte per la Sra. Célia
Argiles Andrés, Secretaria General de la Corporacid, en I'exercici de la funcid que i
atribueix I'article 92.3 de la Llei 7/1985 de 2 d’abril, reguladora de les hases de régim
local.

La Sra. Marina Martorell ; major d’edat, amb NIF 78063784J |, i amb domicili a
Mollerussa , qui actua en nom i representacié de la mercantil GUALTOSAL S.A.
constituida per escriptura atorgada el dia 29 de setembre de 1999, autoritzada pel
notari de Mollerussa Sr. Josep M. Pageés Vall amb el numero 2155 del seu protocol.
Inscrita al Registre Mercantil de Lleida, volum 525, fulla numero L-98589, uF A-
25401381.

Les paris es reconeixen mutua i reciprocament la capacitat | competéncia per a la
signatura d’aquest conveni urbanistic , i

MANIFESTEN

Primer.- el dia 11 de desembre de 2008 la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida
va aprovar definitivament la modificacico puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament Urbanistic de les Borges Blangques en 'ambit del poligon industrial de
Castellots que va suposar EL CANVI DE classificacié de 'ambit de l'antic Pla Parcial
del poligon “Castellots” (aprovat en data 25 d’octubre de 2000), en sol urba consolidat,
conservant perd la condicid de sol urbanitzable industrial de la resta del sector ampliat
per acord de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida en data 16 de febrer de
2006 . Igualment la modificacié va suposar la requalificacié de part dels terrenys de
domini public com a aprofitament privat en una superficie de 12.227,60m?2.

Segon.- L'esmentada modificacido de normes es va aprovar junt amb un conveni
urbanistic per mitja del qual quedava establert que correspon a l'ajuntament un
escreix de cessio d'aprofitament respecte del corresponent a la futura execucié del
pla parcial del poligon Castellots, el qual es fara efectiu mitjancant I'execucié de la
reparcel-lacio del sector de sol urbanitzable delimitat del poligon industrial de
Castellots que resta pendent de desenvolupar.

Tercer.- L’esmentat conveni no fixa cap termini per al desenvolupament del sol
urbanitzable delimitat industrial. Hom en preveia una execucio immediata atés el ritme
d'implantacid de les activitats al sector. Donades les circumstancies econdomigues
actuals tot indica que dit desenvolupament no sera imminent.

Quart.- El recinte industrial principal propictat de GUALTOSAL, 5.A. sera en el futur
configurat per una parcel-la resultant d'unes 42,30 Ha,, 'gﬂlei cess;ons de sol
d'aprofitament privat corresponents tant al desenvolupament ‘de.
urbanitzable com a l'acompliment del conveni ab s‘s : : Aimpliquen  una
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superficie no inferior als 35.000 m2. Per no subdividir el recinte de la propietat, en el
Seu moment hom va considerar adient plantejar una ampliacio de 'ambit, corresponent
en part a la implantacid d'una inddstria autoritzada en sl no urbanitzable. Aguesta
proposta fou formalitzada el 2009 en un projecte de modificacié puntual del
planejament, i aprovada per I'Ajuntament de les Borges Blangues en fase d’avanc
(framit que es va solapar amb l'avang del POUM).

L'informe emes per la Secretaria de Planificacio Territorial de data 16 de novembre de
2009 aprecia que en aplicacié de l'art. 93.5 LUC, consolidada amb les modificacions
introduides pel Decret Llei de mesures urgents, per la seva dimensié la moedificacio
esmentada no és viable sind en 'ambit de la revisio del planejament general.

Cinqué.- Que es motiu compartit per les paris que hom pugui posar a I'abast de
FAjuntament de les Borges Blangues en la seva qualitat d’Administracié Actuant, una
extensio raonable de sol edificable, a fi de poder-la oferir per a possibles iniciatives
empresarials de la ciutat, en el curt termini.

Es per tant que les parts
ACORDEN

Primmer.- L'Ajuniament incloura en I'ordenacio del POUM 'ambit previst a la modificacio
esmentada al punt quart, amb lleugers ajustios, resultant un ambit total del sector
“‘castellois” de 76,84 Ha. L’ordenacio es basara en els seglents criteris:

1- Pel que fa a l'ambit que en lactualitat es sol urba no es preveu cap
modificacié respecte de l'ordenacié vigent, excepte en lordenacid que
confronta amb la carretera LV-2012, que una petita part de la zona
d'equipament passara a sistemes de vialitat i d’espai lliures i zones verdes.

2- Pel que fa a 'ambit que actualment és sol urbaniizable delimitat, no es
preveu cap modificacio respecte de 'ordenacid vigent.

3- Pel que fa a 'ambit que actualment és sol no urbanitzable, i que es preveia
la seva qualificacié com a urbaniizable en l'avang esmentat al punt expositiu
guart, es determinara:

3.1-una parcella de 9.560 m? de ol urba susceptible d’aprofitament
privats confrontant amb la carretera LV-2012, mitjancant sistemes de
vialitat i d’espai lliures i zones verdes.

3.2- la resta de I'ambit es delimitara com a sdl urbanitzable amb les
mateixes condicions que el que ja es determina al punt 2.

De forma indicativa, i sens prejudici dels ajustos tecnics menors, 'ambit de la
modificacio i els criteris geometrics de la mateixa seran els del planol a escala
1/2.500 que s’adjunta al present Conveni.

4 — La normativa a establir garantira 'acompliment de les reserves de sistemes
d’'espais lliures i zones verdes i dequipaments que equivalguin a I'aplicacié
dels estandards de l'article 65 LUC a I'ambit total sigui quina sigui el seu régim
juridic i la seva ordenacié detallada.

Segon.- GUALTOSAL SA cedira a 'Ajuntament de les Borges Blanques el vial de
1.983 m?, el sistema d'espais lliures de 2.791m? i la superficie figta edificable de 9.560
m* (referits al punt 3.1 de I’apart,at nterior) lliures de carr \;gfués A virtut, de\l'aprovacio




definitiva del POUM, i en un termini inferior a tres mesos a comptar de la seva
vigencia.

Tots aquests extrems queden detallats (pel que fa a la seva concrecié geométrica) al
planol que s'adjunta al present Conveni.

Tercer.- GUALTOSAL SA urbanitzara els serveis basics que permetin la concessid de
llicencia d’obres i activitats en la parcel-la cedida segons es descriu al punt 3.1 de
l'acord primer, seguint projecte municipal d’obres parcials d’urbanitzacié, al seu carrec
i en un termini no superior a sis mesos des de 'aprovacid definitiva del POUM.

Quart - Per aplicacié del conveni subscrit en data 16 de febrer de 2006 i que als
efectes del que aqui és acordat segueix vigent, de la superficie a cedir, addicional del
10% de I'aprofitament mitja del sél urbanitzable, amb una superficie de 12.227,60m?
la deduccid de la superficie que té la parcel-la edificable definida al punt 3.1 de 'acord
primer implica que la superficie pendent de cessio queda reduida a 2.667,60 m?

Cingué aguest conveni ha de ser aprovat pel ple de I'Ajuntament de les Borges
Blanques, i s'integrara dins de la documentacié de I'aprovacio del POUM que esta en
tramit de 'Ajuntament de les Borges Blanques.

Sisé.- en compliment del que estableix l'article 103.4 del text refds de la llei
d'urbanisme. 'acord d’aprovacié del present conveni s’ha de sotmetre a informacié
publica per un termini d'un mes al BOP i a la pagina web municipal

GUALTOSAL, 8. A
3.0
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CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE LES BORGES BLANQUES |
GINE-IBOS S.L.

A les Borges Blanques a 16 d'octubre de 2012

REUNITS

El senyor Enric Mir i Pifarré, Alcalde de PAJUNTAMENT DE LES BORGES
BLANQUES ({en endavant Ajuntament), amb domicili al mateix municipi, carrer
Carme, 21. Actua en nom i representacid de l'Ajuntament que presideix, segons
resulta de les facultats del seu carrec. Actua assistit per a aquest acte per [a Sra. Celia
Argites Andrés, Secretaria General de la Corporacid, en 'exercici de la funcié que li
atribueix 'article 82.3 de Ja Llei 7/1985 de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim
local.

El Sr Josep Maria Giné Falco, major d'edat, amb NIF 78.055 440H, i amb domicili a les
Borges Blanques, qui actua en nom i representacio de la mercantil GINE IBOS S.L.
NIF B-25529892, i domiciliada a les Borges Blangues, avinguda Francesc Macia, 32
(en endavant el propietari) segons escriptura de constitucié de [a societat en data 5 de
juny de 2003 davant el notari Sr. Jose Luis Benavides Malo, numero de protocol 782.

Les parts es reconeixen mutua i reciprocament la capacitat | competencia per a la
natura d'aguest conveni urbanistic | i

MANIFESTEN
er.- La propietat objecte del present és situada al raval de Lleida sense niimero,
S|tuaci{') urbanistica vigent establerta per ies NN. SS. es la seguent:

régim juridic del sdl: sol no urbanitzable

qualificacié urbanistica : 2zona 15 de rec

Superficie aproximada : 2.545 m? dels qual I'edificacié n'ocupa 1.475 m?
Referéncia cadastral : pol 3 de rdstica parcel-fa 87

Finca registral 8128, incrita al registre de la propietat de les Borges
Blangues, tom 730, llibre 125, foli 8

La parcella es troba edificada amb diverses naus industriais de més de trenta anys
d'antiguitat, en bon estat de conservacio on existeixen diferents activitats.

Segon.- Que el senyar Giné es proposa donar un us adient a les naus, dedicant-les a
activitats comercials; a tal efecte, en data setembre de 2011 es va efectuar consulta
als Serveis Técnics Municipals, que varen redactar l'informe annex. Aixi mateix hom va
evacuar consulta a la Direccié General de Comerg, que va considerar favorablement a
priori la proposta, pendent de la madificacié de les NN.SS. corresponent.

Tercer.- L'Ajuntament tramita el projecte de Pla d'Ordenacié Urbana Municipal,
document idoni per donar sortida a les circumstancies descrites anteriorment.
Considerant l'estat avancat de tramitacié dei POUM, es valora com a més adient
incorporar la proposta descrita al punt anterior en el mateix procés.

Quart.- Ef document de POUM sotmés a l'aprovacio inicial per acord del Ple de la
Corporaci¢ de 29 de juliol de 2010 proposa incloure els terrenys objecte del present
Conveni en el sector de sol urbanitzable delimitat SUD-I02 amb fixacié d'usos
industrials. E! sector referit abraga diferents situacions urbanistiques que, de fet,
dibuixen un horitzé complex de gestid, ja que hi conviuen una industria téextil
consolidada que representa una proporci¢ gran del sector conjuntament amb diverses

cuntanenta lesborgesbiangues.cut « www jesborgesblangues.cal




parcel-les d'inferior dimensid; la gestid coordinada d'una estructura de la propietat tan
heterogénia és contradictdria en objectius i ritmes.

Per tant, la previsio de I'actuacid comercial planteja la diferenciacié dels ambits, tant
per a la diferenciacié dels usos comercials com per a la modalitat de gestio a efectes
de fer-la mes agil.

Tot i que la propietat no ha acudit al termini d'informacié publica corresponent a
laprovacio inicial, les dues parts sighants d'aquest Conveni consideren que €s
convenient incorporar 'esmena a la proposta de POUM en aquest moment del tramit,
per que l'alternativa seria una modificacio puntual del POUM que en res afavoriria el
correcte planejament o bé una divisié del sector en dos poligons d'actuacid de dificil
delimitacio.

Cinqué.- Que I'esmena a proposar al POUM ha de respectar per una banda els
continguts fonamentals que estableix I'article 85 de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya
(Decret Legistatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme. incorporant la Liei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost) pel que fa a
beneficis | carregues del ptanejament. Per una altra banda cal que Yesmena respecti el
parametre d'edificabilitat bruta fixada en el projecte aprovat inicialment.

Es per tant que les parts
ACORDEN

Primer.- L’Ajuntament incloura en V'ordenacio del POUM I'dmbit previst determinat a
lexpositiu primer amb fes seglents caracteristiques

- Regim juridic del sdl : sol urba no consolidat.

- Qualificacié urbanistica : zona d'usos terciaris i comercials (Fedificabilitat
neta es correspondra amb la que s'establi iniciaiment per aplicacid de
V'edificabilitat bruta determinada per al sector urbanitzable}

- Modalitat de gestio . poligon d'actuacié amb sistema d'actuacid de
reparcel-facié per compensacié basica.

- Reserves de sol : 15% de dei sector en ambit discontiny, localitzant la
cessié de zona verda i/o eguipament en les proximitats del recinte esportiu
municipal.

- Cessio d'aprofitament a 'administracié actuant. 10%.

- Urbanitzaci¢ imputada : la part de l'avinguda de Lieida que hi confronta i els
vials laterals, amb tots els serveis urbanistics associals. Els parametres
d'aquests serveis es concretaran en ¢l projecte d'urbanitzacio corresponent.

Segon.- El propietari es compromet a desenvolupar la gestié urbanistica definida a
lacord primer amb [lanticipacid suficient a qualsevol sol-licitud de llicencia que
requereixi condicions de solar per al terreny objecte d'aquest Convent.

Tercer .- El present Conveni es redacta en aplicacié del que disposa l'article 104 de la
Llei d’'Urbanisme de Cataiunya, i 'Ajuntament li donara el tramit d’aprovacio i publicitat
legalment establert per qué es pugui incorporar a la documentacié del POUM.

e perqué consti als efectes adients ho signen en data i lloc ut supra.
5
< joser M. Giné Falco
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ANNEX AL CONVENI

SITUACIO URBANISTICA EN RELACIO A LA IMPLANTACIO DE MITJANES
| GRANS SUPERFICIES COMERCIALS.

En relacié a la situacid actual la ciutat és un conjunt urbanistic fortament consolidat
caracteritzat per la pervivencia del teixit tradiciona! de casa unifamiliar entre mitgeres,
amb l'afegit d'edificacions plurifamiliars de promocio recent. No existeixen sectors de
nova urbanitzacié amb tipologies adients a la implantacié d’aquests nous formats de
comerg, previstos expressament.

En relacié a les experiéncies existents, els dos comergos actualment assimilares la
mitjana superficie es troben en emplagaments que per la vialitat i la situacidé urbana
presenten problemes de mobilitat i transit; els solars disponibles a priori es troben en
circumstancies similars.

Es per tot plegat que és aconsellable autoritzar els usos comercials de mitjana
superficie en les bandes de l'accés a la ciutat des de Lleida:

- per les caracteristiques de la via i la facilitat de preveure els accessos i els
aparcaments adients;

- per la importancia d'aquests usos en el procés de transformacié de 'espai,
essent convenient per a ciutat dignificar i completar la urbanitzacié de la

seva entrada.

Descripcid del tram del raval de Lleida en el tram comprés entre al canal d'Urgell i la
rotonda d’'accés a les variants de ies carreteres N-240 i C-233

Es tracta d’un tram de vial que resulta de la cessié al municipi de P'antiga travessia de
la N-240; actualment es troba en régim de s6l no urbanitzable i la proposta del POUM
aprovat inicialment preveu ia urbanitzacié del tram mitjangant la delimitacid dels
corresponents sectors de sol urbanitzable per a usos industrials, comercials i terciaris.

Les alineacions entre les edificacions permeten la urbanitzacié d'una avinguda de 30
m d’amplada; en compliment del Conveni entre el Ministerio de Fomento i 'Ajuntament
de la ciutat es va redactar un avantprojecte d'urbanitzacié que preveu una soluci¢ de
transit segregat amb un element de vegetacié important. Els accessos a les diferents
parcelles gue confronten amb l'avinguda es poden fer, per tant, amb tota 'adequacié
técnica.

S’ha rebut consulta en relacié a la implantacié d'un comerg de mitjana superficie en un
emplacament concret. Pel que respecta a aquets emplagament, ultra satisfer les
caracteristiques que s’han apuntat amb caracter general, cal considerar que es tracta
d'uns edificis de caracter industrial que sén aptes per al proposit determinat i que no
presenten impediments técnics que aconsellin €l seu canvi d'us; en tot cas, caidra
supeditar les autoritzacions a l'aprovacié definitiva del POUM. En aquestes
circumstancies es cansidera adient aplicar a aquest tram del Raval de Lleida 'excepcié
prevista a l'article 9 del DECRET LLEIl 1/2009, dei 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials.



S'adjunta reportatge fotografic de I'ambit, planol on es detalla la delimitacié de la trama
urbana consolidada i 'emplagament del possible comerg¢ de mitjana superficie i detall
del POUM i de I'avantprojecte d’'urbanitzacié del vial.

Vista des de la ciutat

Vista lateral:




Vista des de I'entrada a la ciutat:

Les Borges Blanques, setembre de 2011.

L'arquitecte municipal,

Lluis Guasch Fort






Ajuntanient de T- les Borges Blanques

CONVEN! URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE LES BORGES BLANQUES |
PIEDRA NATURAL RUBIO, S.L.

A les Borges Blanques a 10 d'octubre de 2012
REUNITS

El senyor Enric Mir i Pifarré, Alcalde de IAJUNTAMENT DE LES BORGES
BLANQUES (en endavant Ajuntament), amb domicili al mateix municipi, carrer
Carme, 21. Actua en nom i representacié de FAjuntament que presideix, segons
resulta de les facultats del seu carrec. Actua assistit per a aquest acte per la Sra. Célia
Argilés Andrés, Secretaria General de la Corporacié, en I'exercici de la funcid que li
atribueix l'article 92.3 de la Llei 7/1985 de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim
local.

La Sra. Susanna Rubio Gallart , major d'edat, amb NIF 43.726.315-A , i amb domicili a
les Borges Blanques, qui actua en qualitat d’Administradora Unica de la mercantil
PEDRA NATURAL RUBIO, S.L. AMB NIF B-25272592, i domiciliada a les Borges
Blanques, poligon industrial les Verdunes, parcella 3-6, segons escriptura de
cessament, nomenament i trasliat de domicili atorgada davant el notari de Lleida Sr
Rafael de la Fuente Garcia en data onze d’abril de 2005, numero de protocol 904.

Les parts es reconeixen mutua i reciprocament la capacitat i competéncia per a la
signatura d'aguest conveni urbanistic , i

MANIFESTEN

Primer.- La propietat de NATURAL RUBIO, S.L. objecte del present és situada al
poligon industrial de les Verdunes i que es descriu en dues parts, la primera
(identificada “a”} a una parcel-la urbanitzada en execucié del poligon de les Verdunes,
desenvolupat al seu dia per I'nstitut Catala del Sol i adquirit per 'empresa PEDRA
NATURAL RUBIO, S.L., i la segona (identificada “b") a una resta de finca de les
. aportades a la creacié del poligon esmentat que va ser adquirida igualment a
% TINCASOL.

La situacid urbanistica vigent és la seguent:

Part “a”
regim juridic del sol: sl urba consolidat per urbanitzacié executada
qualificacio urbanistica : zona industrial per a inddstria aillada tipus |
superficie 13.912,23 m?
referencia cadastral 0576507

PP
ZRANN LES BCRO

Part “b”
régim juridic del sol; sOl no urbanitzable
qualificacié urbanistica - zona 21 ¢ de seca tradicional.
Superficie aproximada 19.960 m?
Referéncia cadastral pol 6 de ristica parcel-les 106,121,122

)7 E NATURAL RUBIO, S.I.. dedicada al processat de pedra per a la construccio i
L{;p, ~findlitats analogues; la part "b” es troba desocupada, amb un tancat i moviment de
T Tterres que la fan irrecuperable per a usos agricoles.
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Segon.- Que I'empresa va adquirir al seu dia dues porcions de [a part “b” detallada al
punt anterior, de superficies 4.794,83 i 11.819,06 m? a 'INCASOL amb la finalitat
expressament de dedicar-la a usos urbans industrials, tat com es contemplava a la
condicié quarta del contracte de compravenda de data 3 de desembre de 2004, que
s'adjunta ala present, i que estableix literalment:

les Borges Biangues

Ef comprador destinara les finques adquirides a usos industrials, i es
compromet a respectar integrament les normes urbanistiques vigents a fa zona

Agquesta condicic és traslladada a l'escriptura de segregacid, compravenda i
agrupacié atorgada davant del notari sr Enrique Pefia Félix el dia vint-i-u de desembre
de 2006, entre I'institut Catalad del sé! i PIEDRA NATURAL RUBIO S.L., amb nimero
de protocol 8707.

La resta de superficie de la “part b” fou adquirida per Piedra Natural Rubioc SL al Sr
José Mania Mas Bordell en escriplura atorgada davant del notari sr José Manuel
Martinez Sanchez en data set de gener de 2005, amb numero de protocol 6.

Tercer.- L’Ajuntament tramita el projecte de Pla d'Ordenacié Urbana Municipal,
document idoni per considerar les circumstancies descrites anteriorment. En el
document sotmés a 'aprovacio inicial per acord del Ple de la Corporacio de 29 de juliol
de 2010 es proposa mantenir la classificacié del terreny identificat en I'apartat “b" de
Fexpositiv primer com a sol no urbanitzable. Tot i que a propietat no ha acudit al
termini d'informacié publica corresponent a 'aprovacid inicial, les dues parts signants
d'aguest Conveni consideren que és convenient considerar 'esmena a la proposta de
POUM {(amb un canvi de qualificacid acord a la manifestacié d'intencions de
FINCASOL) en aquest moment del tramit, per poder ajustar 'avaluacié ambiental a la
totalitat del territori de! terme municipal amb meés fonament técnic.

Quart - Que 'esmena a proposar al POUM ha de respectar els continguts fonamentals
gque estableix larticle 65 de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme. incorporant
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refds de la Llei d'urbanisme,
aprovat pet Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost) pel que fa a beneficis i carregues
del planejament.

Es per tant que les parts




Ajuntament de les Borges Blanques

ACORDEN

Primer.- L'Ajuntament incloura en {'ordenaci6 del POUM Fambit previst determinant al
punt “b” de I'expositiu primer amb les segients caracteristiques

- Reégim juridic del sol : sol urba no consolidat,

- Qualificacié urbanistica : zona industrial per a industria aillada tipus |.

- Modalitat de gestié : poligon d'actuacié amb sistema dactuacidé de
reparcel-lacié per compensacio basica.

- Reserves de sl : 15% de del sector en ambit discontinu, localitzant la
cessid de zona verda ifo equipament en les proximitats del recinte esportiu
municipal.

- Cessio d'aprofitament a I'administracié actuant: 10%.

- Urbanitzacié imputada : el vial que confronta amb el cami e les Verdunes,
'ampliacié de la poténcia eléctrica installada, i e! cost corresponent al
sanejament de l'aigua residual, si s'escau. Els parametres d'aquests serveis
es concretaran en el projecte d'urbanitzacié corresponent, atenent al detall
de I'Gs previst.

Seqon.- PEDRA NATURAL RUBIO, S.L. es compromet a desenvolupar la gestid
urbanistica definida a I'acord primer amb l'anticipacid suficient a qualsevol sol-licitud de
llicéncia que requereixi condicions de solar per al terreny objecte d’aquest Conveni.

Tercer.- El present Conveni es redacta en aplicacid del qué disposa 'article 104 de la
Liei d’Urbanisme de Catalunya, i 'Ajuntament li donara el tramit d'aprovacid i publicitat
legalment establert per qué es pugui incorporar a la documentacid del POUM.

| per qué consti als efectes adients ho signen en data i lloc ut supra
P
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